Kraj: Ustecky Potet vyhotoveni: 3
Okres: Louny Vyhotoveni €.
Obec: Louny

ZNALECKY POSUDEK
¢. 2048 —08/21

o cené nemovitosti: rodinny dim &p. 1382, Pudlovskd ulice, k.U. Louny — cena obvykla

1. Objednatel: Top Credit, a.s., Hilbertova 1235, 440 01 Louny.
2. Uéel posudku: ocenéni k vefejné draZbé.
Doklady: objedndvka, informace o pozemku LV €. 337, vyse€ z katastralni mapy.

Posudek obsahuje£ listd.
Vypracoval: Vaclav Hladik
J. Rohace z Dubé 2334
440 01 Louny
Tel. 605 786 532
Koncesni listina ¢.ev. 350700 - 20673



Dispozice M

Na zakladé objednévky jsou pfedmétem ocenéni nemovitosti: rodinny diim &p. 1382, ulice Pudlovska,
k.d. Louny, véetné pozemki parcel &. 1717 a 1718 a venkovnich dprav. Rodinny d@im je vnitini

v fadové zastavbé. Dim ma 3 podlazi, 1 PP ¢asteéné z 1/2 podsklepen, piizemi a byvalé podkrovi,
stfecha sedlova. Suterén, schody betonové, podlaha betonova, strop rovny z Zelezobetonové desky,
obvodové zdi k sousednim objektlim jsou ze zdiva tl. 22,50 cm ) dtto sousednf, vnéjii a stiedni zdi tl
50 cm. Pfizemi 1 NP je chodba, koupelna, kuchyri a pokoj. Podlahy betonové, chodba, kuchyii a
koupelna dlazba keramickd, pokoj podlaha betonova. Koupelna, vana litinovd, umyvadlo, WC,
elektricky boiler na ohfev teplé vody, obklad st&n bé&Ininovy do vyky 140 cm. Kuchyn, kuchyriska
linka, plynovy sporak, odpad do vefejné kanalizace, plynovy kotel na zdi kombinovany, UT a ohfev
teplé vody.

Zéarubné ocelové, dvefe drevéné hladké, okna plastova zdvojend. V r. 1977 se délala &astetnd
rekonstrukce, nové podlahy, dlaZby, a zarubné s dvefmi a ndstavba do dvora v 2 NP, v r. 2015 novd
okna plastova a zatepleni fasady do ulice (severni stranou zde 2 pokoje, podlaha 1 x prkennd, 1 x
betonova. Stropy rovné prkenné a rékos, 1 x strop podbit dfevénymi deskami dtto p¥izemi. Radidtory
plechové, okna plastova, zérubné tesai'ské obijené, dvefe dievéné. Schody na phdu prkenné

z podstupnicemi, podlaha betonovd, krov dfevény, stfecha sedlova, krytina palena Hranice. Stfecha
nad pifstavbou v 2 NP pokoj do dvora je pultovd. Obvodové zdivo k sousednim objektdim v 1 NP tl. 15
cm dtto sousedni objekty, vnéjsi a stfedni nosné tl. 45 cm, 2 NP dtto, obvodové tl. 30 cm. Vnitini
omitky stén

V 1 PP hladké vapenné ve Spatném stavu, v 1 a 2 NP. hladké véapenné, fasidda do ulice je silikonova,
omitka na polystyrenu, fasada do dvora hladka vapenna, Zlaby a svody z titan zinku. Dim je z r.1937
Zastavéna plocha 1 NP.: 13,20x%6,15-2,25x2,97 = 75,12 m2

Ocenovaci pfedpisy:

Zékon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, v aktudlnim znéni véetné novely €. 237/2020 Sb.,
vyhldska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska) v aktudinim.
Znénl véetné novely ¢. 488/2020 Sh. a vybrané predpisy souvisejici.

Stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitosti:

Pojem obvykld cena nemovitosti vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona & 151/19978 Sb. o ocefiovani
majetku. Zde se obvyklou cenou rozumi cena, kterd byla dosaZena pfi prodeji stejného, popfipadé
obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obchodnim styku

v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodévajiciho nebo
kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
prodavajiciho a kupujiciho, dasledky pfirodnich kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavajicim (darujicim) a kupujicim. Zvla$tni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku, nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena se objevuje i v nékterych zdkonech(napf. zékon o cendch apod.), nékdy ve stejnych
terminech s rznymi definicemi (cena ve vy3i, kterd je v mist& a Ease obvykl4). Pro stanoveni obvyklé
ceny je tfeba vychdazet s porovnéni cen s obdobnymi nemovitostmi, které byly uskuteénény na trhu,



oy

pfipadné jsou nabizeny k prodeji v realitnich kancelafich. Jde o objektivni vyhodnoceni, protoZe
jakakoliv nemovitost je vazana na neménné misto.

Obvykla cena — trzni cena rodinného domu, véetné parcel €. 1717 a 1718, venkovnich tprav, viz
cenova mapa, pfilohy, dtto RD €. 1382, ulice Pudlovsk3, k.a. Louny.
Porovnavaci metoda:

1. Rodinny dim, Petra Obrovce 1502, Louny, cena 4 400 000,-K¢&.

2. Rodinny dim, Hilbertova 1017, Louny, cena 3 060 000,-K¢

3. Rodinny dim, Pficni 145, Dobromeéfic, cena 4 050 000,-K¢

4. Rodinny dim s komer¢nimi prostor Prazska 1324, Louny, cena 3 920 000,-K¢.
5. Rodinny diim , Osvoboditelil, Zatec, cena 3 695 000,-K&.

Obvykla cena RD 1382, Pudlovska ulice, Louny je vypoétena z priimérovanych cen z podobnych

nemovitosti z nejbliZzsiho okoli v daném misté a case. (viz pfilohy).
Celkem cena dle § 50 = 4 200 000,-K¢

Obvykla cena dané nemovitosti je: 4 200 000,Kc-

**************************************E*
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Znalecka doloZka &. 2 048 — 08/21

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem
ze dne 24.4.1978 pro obor zdkladni

EKONOMIKA — odvétvi, CENY A ODHADY se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pof. €. 2 048 — 08/21 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji dle priloZené likvidace.

Louny, dne 12.4.2021
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mace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahiizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?enclypted=c:

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 17179

Obec: Louny [565971]&

Katastralni dzemi: Louny [687391]

Cislo Lv: 337

Vyméra [m?]: 110

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Louny [4091111%7; & p. 1382; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p.¢ 1717

Stavebni objekt: & p. 138208

Ulice: Pudlovskad

Adresni mista: Pudiovska ¢ p. 1382

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Singer Lubor, Kosmonauti 2274, 44001 Louny 1/2
Singer Radek, Akatova 2802, 44001 Louny : 172

cp&sob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 7adné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 7adna omezeni,
Jdiné zapisy

Nejsou evidovény Zadné jiné zapisy.

<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Giad pro Ustecky kraj,
gtastralni pracovisté Louny ™

Eobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.04.2021 11:00.



te o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitost{ -J- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=KG...

formace o pozemku

‘arcelni cislo: 1718d¢

dbec: Louny [565971]c

atastralni dzemi: Louny [687391]

Jslo LV: 337

fyméra [m?]: 88

¥p parcely: Parcela katastru nemovitosti
Aapovy list:

IrCeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

ruh pozemku: zahrada

lastnici, jini opravnéni

“astnické pravo Podil
inger Lubor, Kosmonautt 2274, 44001 Louny 1/2 |
Inger Radek, Akatova 2802, 44001 Louny 172

dsob ochrany nemovitosti

emédélsky pldni fond

2Znam BPE)J

z

0= 88

|

.lezeni vlastnického prava
#sou evidovana zadné omezeni.
¥€ zapisy

#sou evidovany Z4dné jiné zépisy.

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

ﬁnovitostje v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni fad pro Ustecky kraj,
Estraini pracovisté Louny™@

&‘azené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.04.2021 13:00.

- 2021 Cesky Gfad zeméméficky a katastralni Verze 6.0.7 b0 [WWW]

| 10.04.2021 13:03



http://sgi-nahlizenidokn.cuzk. cz/marushka/print.aspx
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| Uﬁ] CenovaMapa.cz

Report ce

Zdroj cen nemovitosti: KATASTR NEMOVITOSTi

ODHAD TRZNI CENY NEMOVITOSTI

Lur

Maximalni stafi cen: 6  mésich

Statistické parametry:

Primér: 28 954 K¢/m?

Median: 26 595 Ké/m?

Konecénéa cena (primér) 4 429 984 K¢
TrZni cena domu je vypoétena pramérovanim vybranych Minimum: 25 163 K¢/m?
realnych kupnich cen (K&/m?) z listin katastru nemovitosti Maximum: 35 105 Ké&/m?
4 podobnych domi, z nejblizéiho okoli analyzovaného Smérodatna odchylka: 5374 K&/m?
mista. Celkovd cena je vypocétena na zakladé zadani . .

Pocet méreni: 3

parametrd nemovitosti: podlahové plocha, pocet podlazi,

pocet bytovych jednotek, stav, konstrukce budovy a dalzi, S 95% pravdépodobnosti leZi odhadovana cena v intervalu:
23 000 K&/m? - 35 000 K&/m?

Pocet okolnich budov pro srovnani; 20

Seznam kupnich cen staveb v poptavané lokalité (adresni misto stavby), z kterych je uréena
Prumérna trzni cena:

- Plocha Plocha Plocha - . ' Rizeni
Ih:n'cena C“nma2 podish. st.par pozemek e - StaFi Poce!:“ Konstr. it Datu
K¢ (K&/m?) ) ey ™) stavby podlaZi stavby (kup.listina) gransal
4400000 35105 V| 1253 Petra Obrovee 1502 Llouny 1930 1 Gihla  V-2213/2020-507 8202
3060000 26595 0 63 Hilbertova 1017 Louny 1919 1 Gihla  V-2393/2020-507 8202
4050000 25163 " 190  Pfitni 145 _ Dobroméfice 1930 1 Cihla V-1889/2020-507  7.202

Seznam nabidkovych cen staveb v nejblizsim okoli poptavané lokality.
{aZ 20 podobnych staveb v nejblizsim okoli)

-"'“. S Cena a::";‘l'm pof‘-ée::bn P Zahsjeni Dny Aktivni Poiet Pofet Konstr. ":‘:
=) (K&/m?) (K) (k) inzerce nabidky inzerce jednotek podlaZi stavby "
T3 66301 4990000 4990000 BRanyuloun219 07.12.2020 65 Ano 1 1 Cihla 3k
152 51316 7800000 7800000 BlEanyuLoun 141 29122020 43 Ano 1 Chla 2k
S8 39796 7800000 7800000 BianyuLoun 120 29122020 43 Ano 1 2 Cihla 2k E
126 36905 4650000 4650000 Bezruova790 louny  26.10.2020 106 Ano 1 2 Ghla 1k
T80 24938 2990000 3990000 Jablonského 524 Louny  20.10.2020 9 Ne 1 2 Ghla 7
230 22774 5400000 5400000 Jarosova 1208 Louny  07.10.2020 8 Ne 2 2 Cihla 9 i
37 19255 2720000 2720000 Prokopova492 Louny  29.10.2020 4 Ne 2 2 Cihla 7 4
T30 18577 2490000 2640000 Wolkerova 99 Ceniice 23092020 70 Ne 1 1 Ghla 3k
250 15600 3900000 4200000 Lounyé&e. 2369 21102020 37 Ne Chla 1k
S8 15278 6300000 6300000 JanaRohitezDubé2338  Louny  15.05.2020 B Ne 1 2 Cihla 2k
i ceny stavby v pfeddefinovanych oblastech / lokalitach: :
Primé’  Pramér  Minimum Maximum Odchylka 'Occt
oblasti staveb?

Cena (K&) Cena (K&/m?)
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rnlity - Detail nemovitosti - Prodej domu s komer&nimi pro... https://www.sikareality.cz/nabidka-detail/prodej/dum-vila/pros
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REAALITY

VASE LOUNSKAREALITKA

< zpét na pirehled nabidek

REZERVOVANO

RODEJ DOMU S KOMERCNIMI PROSTORY V
ENTRU PESIi ZONY, 109 M2

_ y €.p.1324, Prazska (okr.Louny)
920 000 K¢
S provize, véetné pravniho servisu



B mm— 1 s -y
J rodinného domu 160 m?, pozemek 513 m?, Osvoboditeld, Z... https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodilmy/zatec-zan

_SREALITY.CZ & Cesky A Seznam.cz

@Sernam s a5, 2021 3 daki

Prodej rodinného domu 160 m?, pozem

Osvoboditell Zatec ® Panorama
3 695 000 Kc
Spocitat hypotéku

Nabizime velmi zdafile zrekonstruovany rodinny dtim v Zatci v ulici Osvoboditeli
uplynulych dvou letech totalnf rekonstrukei. Je nova krytina stfechy - plechové ¢
je zateplen, jsou provedeny izolace, jsou nové plastova okna, je provedena kom
v patfe jsou pfipraveny k dokonéeni jesté 2 prostory. Ty jsou rovnéZ osazeny pla
vstupni chodbu vstoupite do obytného prostoru tvoreného obyvaci &asti a kuch
jideinim stolem. V kuchyriské &asti zaujme prakticky pfipravny servirovaci stal. |
prostorna loZnice se $atnou. Z kuchyné je pak vystup francouzskymi dvefmi pie
zahradu, a déle chodbou do koupelny na toaletu a ke schodam do patra. Koupe
prestavbou. Na diim navazuje dal3f prostor, maijiteli vyuZivan jako garaz a sklad,
prostor k pfestavbé na obytny prostor. Celkovou Upravou prodla i zahrada. Je vy
posezeni pod pergolou, v provozu je funk&ni studna, maijiteli vyuZivana k zaléva
vody v plastu, elektrika v m&di, novy plynovy kotel , nové rozvody otopného méd
samostatna regulace teploty. Elektfina 220/380 V. Zcela nové je oploceni objek
vysoké kvalité, kde veskeré zasadni prace jsou jiz hotowy. Doporucu;u prohlidku.
makléf nabidky.

3 695 000 K& za v
nemovitost, véetné
provize

V&etné provize RK a
Co fikate na Sreality.cz? — V@&gw%opl‘fgﬁotremte!e — Ochrana GdajG — Smluvni podminky ~ R

-- Znarn £, « 3
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