Znalecky posudek €. 011/2014

Ocené¢  Zdravotni détské stiedisko ¢p. 1733 v k.u. Teplice-Trnovany, obec Teplice, na

pozemku pp¢. 2241/17
Objednatel posudku: Krajské zdravotni a.s. nemocnice Teplice o.z.
Duchcovskd 53
415 29 Teplice
IC: 25488627
Ucel posudKku: pro potifeby objednavatele

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenoviani majetku, v ac¢inném znéni, podle
stavu ke dni 20. 3. 2014 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Filégr

403 36 Tisa 434, okr. Ustin. L.

602410262

Posudek obsahuje 16 stran, plus ptilohy. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

Usti nad Labem, 31. 3. 2014



A.Nalez

1. Znalecky ukol

Zjistit administrativni a obvyklou cenu nemovitosti.

2. Informace o nemovitosti

Jedné se o samostatné stojici panelovy objekt - obanskou vybavenost dle KN. Neni podsklepeny.
Stiecha je plocha. Fasada je bez zatepleni. Jde o multifunkéni objekt, ktery je situovany na okraji
panelového sidliste.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 20. 3. 2014 za pfitomnosti objednavatele.

4. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 5790, k.u. Teplice Trnovany, obec Teplice
Kopie katastralni mapy

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Krajska zdravotni a.s.Socialni péce 3316/12a, 401 13 Usti nad Labem, IC 25488627

6. Dokumentace a skutecnost

Nebyla piedlozena z4dnd dokumentace. Pouze byly ptedlozeny doklady z KN a soupis investi¢niho
majetku.

7. Obsah posudku

1)  Zdravotni stfedisko

1)  Venkovni Upravy

a) Pfipojka vody

b) Pfipojka kanalizace DN 150 mm

c¢)  Schodisté betonové

d) Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem
e)  Obr. betonové-montované do prirezu 0,015 m2, loZe z betonu

f) Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcli - hloubka 2.00 m

g)  Terasa, vyska nad 1,5 do 2,1 m na tfech zdech

2) Pozemky
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B.Odhad

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

W

Zmény v okoli

4 Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem)

5 Povodnové riziko

4

Hodnoceni znaku
II. Poptavka niz$i neZ nabidka

IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

III. Bez vlivu

II. Bez vlivu

IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Index trhu:l; =Ps x (1+ ) Pi) =0,970
i=1

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a 6cel vuziti stavby

2 Ptevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci

4  Moznost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, které mé obec

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost

7 Hromadna doprava

8 Poloha pozemku z hlediska
komeréni vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo

10 Nezaméstnanost

11 Vlivy ostatni neuvedené

11

Hodnoceni znaku

. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

I. Reziden¢ni zastavba

III. Okrajové €asti obce
I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci
nebo obec bez siti
I. V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce
VI. Komunikace (zpevnénd) ke hranici
pozemku, dobré parkovaci moznosti
V. Zastavka hromadné dopravy do 200 m
(MHD, ptiméstské linky mést)
II. Vyhodna — moznost komeréniho vyuziti

II. Bezproblémové okoli
II. Primérna nezaméstnanost
II. Bez dalSich vliva

Index polohy: Ip =P, x (1 + Z Pi) =0,550
i=2
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1) Zdravotni stfedisko — § 12

Jedna se o samostatné stojici pfizemni nepodsklepeny objekt. Konstrukce objektu je tvofena podélnym
skeletovym systémem s Zelezobetonovymi sloupy 400x400 mm s osovou vzddlenosti 7,20x4,50 m.
Obvodovy plast je tvoren prefa Zelbet. panely. Stfecha je plocha se Zivicnou krytinou. Sokl je z kabFfincovych
paskl. Okna jsou drevéna zdvojena. Dvere jsou drevéné z Casti prosklené. Podlahy jsou s PVC a s dlazbou.
Vnitfni omitky jsou vapenné. Fasdda je s nastfikem-poskozend. Pfed vstupem do objektu je krytd markyza
podeprenda zdénymi pilifi. Topeni je UT s dalkovym zdrojem. Objekt je napojen na vef. vodovod a kanalizaci.

Dispozice:

1. NP - ordinace, sesterna, ¢ekarna, sklad, sklad, sklad, sklad, chodba, izolace, sklad, WC, satna, WC, WC,
vySetfovna, zakryta vstupni markyza

Soucasti nemovitosti je vstupni ¢ast tj. bet. venkovni schody, naslapna plocha pod markyzou. Objekt je
v Casti pronajaty.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: A. budovy pro zdravotnictvi

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcii betonovych tycovych

Polohovy koeficient: 1,100

Kod Kklasifikace CZ-CC: 1264 Budovy pro zdravotnictvi

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.18.1  budovy pro zdravotni péci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,064

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

1.NP 2,92m 23,64x10,20 = 241,13 m?
1.NP 2,60 m 5,84x7,20 = 42,05 m?
Soudet: 5,52 m 283,18 m?
Primérna vyska podlazi (PVP): = 2,87 m
Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 141,59 m?

Obestavény prostor (OP):

1. NP 2,92 x 23,64x10,20 = 704,09 m’
1. NP 2,60 x 5,84x7,20 = 109,32 m*
Obestavény prostor — celkem: = 813,41 m’
Vybaveni:

Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
1.Zaklady vcetn€ zemnich praci — betonové pasy 5,90 %Standardni
2.Svislé konstrukce — panelova technologie 16,30 %Podstandardni
3.Stropy — Zelbetonové 8,20 %Standardni
4 Krov, stfecha — plocha 6,40 %Standardni
5. Krytiny stfech — tézké asfaltové pasy 2,20 %Standardni
6.Klempitské konstrukce — pozink. oplechovani 0,60 %Standardni
7.Uprava vnitinich povrchii — vapenné, obklady 6,80 %Standardni

8.Uprava vn&jsich povrchil — s nastiikem 3,20 %Podstandardni
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Nazev, popis

9.Vnitini obklady keramické — bézné obklady soc. zatizeni
10.Schody
11.Dvete — dievéné
12.Vrata
13.0kna — dfevéna zdvojena
14.Povrchy podlah — PVC, dlazba
15.Vytapéni — UT s napojenim na dalkovy zdroj
16.Elektroinstalace — 380/220 V
17.Bleskosvod — osazen
18.Vnitini vodovod — tepl4 a studena
19.Vnitini kanalizace — standardni
20.Vnitini plynovod
21.0htev vody — déalkovy zdroj
22.Vybaveni kuchyni
23.Vnitini hygienické vybaveni — WC, sprcha, umyvadlo
24.Vytahy
25.0statni — standardni
26.Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient Ku:

Uprava koeficientu K:
2.Svislé konstrukce

8.Uprava vnéjsich povrchi

—0,54 x 16,30 %
—0,54 x 3,20 %

10.Schody —0,54 x 1,852 x 3,00 %
20.Vnitini plynovod —0,54 x 1,852 x 0,40 %
22 .Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,70 %
24 Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ki:
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena
(ZC): 2740, K&/m’
Koeficient konstrukce K;: X
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 /
PZP) : X
Koeficient K5 = 0,30 + (2,10 /
PVP): X
Koeficient vybaveni stavby Ky: X
Polohovy koeficient Ks: X
Koeficient zmény cen staveb
Kil X
Zakladni jednotkova cena
upravena: =

ZAkladni cena upravena: 813,41 m’ x 5 111,21 K&/m’

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 28 roki
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Obj. podil Hodnoceni

2,80 %Standardni
3,00 %Nevyskytuje se
4,10 %Standardni
0,00 %Neuvazuje se
6,20 %Standardni
3,10 %Standardni
5,20 %Standardni
5,90 %Standardni
0,30 %Standardni
3,20 %Standardni
3,10 %Standardni
0,40 %Nevyskytuje se
1,80 %Standardni
1,70 %Nevyskytuje se
3,90 %Standardni
1,40 %Nevyskytuje se
4,30 %Standardni
0,00 %Neuvazuje se

1,0000

— 0,0880
- 0,0173
— 0,0300
— 0,0040
- 0,0170
— 0,0140
= 0,8297

0,9930
0,9666
1,0317
0,8297
1,1000

2,0640

5 111,21 K&/m?

= 4 157 509,33 K¢



Predpokladana dalSi Zivotnost: 62 roka
Opotiebeni: 100 x 28 / (28 +62) =31,111 %
Odpocet opotiebeni: 4 157 509,33 K¢ x 31,111 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,970

Index polohy: I, =0,550

Cena stavby urc¢ena nadkladovym zptisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Zdravotni stredisko — urcena cena:

1) Venkovni Upravy
1.a) Pripojka vody — § 10

Je proveden odhad délky podzemniho vedeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm: 18,00 m

Polohovy koeficient: 1,100

Koad Kklasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,302

Ocenéni
Zakladni cena: 18,00 m x 340,— K¢&/m

Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki:
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 28 roku

Predpokladana dalSi Zivotnost: 22 roka
Opotiebeni: 100 x 28 / (28 + 22) = 56,000 %
Odpocet opotiebeni: 15 497,06 K& x 56,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,970

Index polohy: I, =0,550

Cena stavby urc¢end nakladovym zplisobem: CSy

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir X Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp
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1293 442,73 K&

|

2 864 066,60 K¢

2 864 066,60 K¢
0,534

X X

1529 411,56 K¢

1529 411,56 K¢

6 120,- K¢

1,1000
2,3020

15 497,06 K¢

8 678,35 K¢

|

6 818,71 K¢

6 818,71 K¢
0,534

3 641,19 K¢



Pripojka vody — urcena cena:

1.b) Pfipojka kanalizace DN 150 mm — § 10

Je proveden odborny odhad délky podzemniho vedeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm: 15,00 m

Polohovy koeficient: 1,100

Kod Klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,296

Ocenéni
Zakladni cena: 15,00 m x 1 180,—~ K¢&/m

Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki:
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 28 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 62 rokt
Opotiebeni: 100 x 28 / (28 + 62) =31,111 %
Odpocet opotiebeni: 44 703,12 K¢ x 31,111 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,970

Index polohy: I, =0,550

Cena stavby ur¢end nadkladovym zptisobem: CSy

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1t X Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Pripojka kanalizace DN 150 mm — urcen4 cena:

1.c) Schodisté betonové — § 10

Zattidéni pro potieby ocenéni
12.4. Schodisté betonové: 12x2,30 =27,60 m

Polohovy koeficient: 1,100
Kad klasifikace CZ-CC: 242089 Ostatni inZenyrské stavby j. n.

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.5 zdi a valy samostatné

Koeficient zmény ceny stavby: 2,291

Ocenéni
Zakladni cena: 27,60 m x 225,— K¢/m
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X X

3 641,19 K¢

17700, K¢

1,1000
2,2960

44 703,12 K¢

13 907,59 K&

X

30 795,53 K¢

30 795,53 K¢
0,534

16 444,81 K¢

16 444,81 K¢

6210,— K¢



Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki:
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 28 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 22 rokt
Opotiebeni: 100 x 28 / (28 + 22) = 56,000 %
Odpocet opotiebeni: 15 649,82 K¢ x 56,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,970
Index polohy: I, =0,550

Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSy
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =11 X Ip

Cena stavby: CS = CSx X pp

Schodisté betonové — urcena cena:

X X

1,1000
2,2910

15 649,82 K¢

8 763,90 K¢

|

6 885,92 K¢

6 885,92 K¢
0,534

1.d) Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem — § 10

Zatiidéni pro potieby ocenéni

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem:

4,27%2,35+2,35%23,00 = 64,08 m’
Polohovy koeficient: 1,100

Kod Klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace
Kad standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5

Koeficient zmény ceny stavby: 2,235

Ocenéni
Zakladni cena: 64,08 m* x 400,— K&/m?

Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki:
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 28 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 12 rokt
Opotiebeni: 100 x 28 / (28 + 12) = 70,000 %
Odpocet opotiebeni: 63 016,27 K¢ x 70,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:
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X X

3 677,08 K¢

3 677,08 K¢

komunikace pozemni jinde neuvedené

25632,- K¢

1,1000
2,2350

63 016,27 K¢

44 111,39 K¢

18 904,88 K¢



Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,970

Index polohy: I, =0,550

Cena stavby urc¢ena nadkladovym zptisobem: CSy

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir X Ip
Cena stavby: CS = CSy X pp

18 904,88 K¢
0,534
10 095,21 K¢

X

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo
obal. asfaltem — urcena cena: 10 095,21 K¢

1.e) Obr. betonové-montované do prifezu 0,015 m2, loZe z betonu — § 10

Zattidéni pro potieby ocenéni

9.12. Obr. betonové-montované do prirezu 0,015 m2, loZe z betonu: 23,00x2+4,27%2 = 54,54 m
Polohovy koeficient: 1,100

Kod Klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,235

Ocenéni

Zakladni cena: 54,54 m x 265,— K¢/m 14 453,10 K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2350
Cena stavby: = 35532,95 K¢é
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 28 rokt

Predpokladana dalSi Zivotnost: 12 roka

Opotiebeni: 100 x 28 / (28 + 12) = 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 35 532,95 K¢ x 70,000 % — 24 873,07 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 10 659,88 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,970

Index polohy: I, =0,550

Cena stavby urc¢ena nadkladovym zptisobem: CSy

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir x Ip
Cena stavby: CS = CSy X pp

10 659,88 K¢
0,534
5 692,38 K¢

X

Obr. betonové-montované do priirezu 0,015 m2, loZe z
betonu — uréena cena: 5692,38 K¢
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1.f) Kanaliza¢ni Sachta skruzend z prefa dilct - hloubka 2.00 m - § 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruZena z prefa dilcii - hloubka 2.00 m: 3 ks
Polohovy koeficient: 1,100

Kad klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,296

Ocenéni
Zakladni cena: 3 ks x 7 500,— Kc/ks 22 500~ K¢

Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki:
Cena stavby:

1,1000
2,2960
56 826,- K¢

X X

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 28 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 62 rokt

Opotiebeni: 100 x 28 / (28 + 62) =31,111 %

Odpocet opotiebeni: 56 826,— K¢ x 31,111 % - 17 679,14 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 39 146,86 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,970

Index polohy: I, =0,550

Cena stavby ur¢ena nadkladovym zptsobem: CSy

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It X Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

39 146,86 K&
0,534
20 904,42 K&

X

Kanaliza¢ni Sachta skruZena z prefa dilci - hloubka 2.00
m — urcena cena: 20 904,42 K¢

1.g) Terasa, vyska nad 1,5 do 2,1 m na tfech zdech—§ 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

34.8. Terasa, vy$ka nad 1,5 do 2,1 m na tiech zdech: 35,00 m?

Polohovy koeficient: 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inzenyrska dila j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.39.99  Stavebni dila jinde neuvedena
Koeficient zmény ceny stavby: 2,291

Ocenéni
Zakladni cena: 35,00 m*> x 4 010,— K¢&/m? 140 350,— K¢

Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki:
Cena stavby:

1,1000
2,2910
353 696,04 K¢

X X
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 28 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 12 rokt

Opotiebeni: 100 x 28 / (28 + 12) =70,000 %

Odpocet opotiebeni: 353 696,04 K¢ x 70,000 % - 247 587,23 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 106 108,81 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I+=0,970
Index polohy: I, =0,550

Cena stavby ur¢ena nadkladovym zptisobem: CSy 106 108,81 K¢

X

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It X Ip 0,534
Cena stavby: CS = CSy x pp = 56 662,10 K¢
Terasa, vySka nad 1,5 do 2,1 m na tfech zdech — uréena

cena: 56 662,10 K¢

2) Pozemky—-§ 4

Jednd se o mirné svazitou pozemkovou parcelu napojenou vyjma plynu na vSechny ver. inZ. sité. PFistupy
jsou bez zavad na verejnou komunikaci.

Z:iakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Teplice

Nézev okresu: Teplice

Zakladni cena pozemku: ZC =1 040,— K¢/m2
Index trhu: Iy = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetng; 0,00
ostatni orientace
27tizen¢ zékladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
30chranna pasma I. Mimo ochranné pasma 0,00
40mezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
5Geometricky tvar pozemku II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
60statni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00

6

P
Index omezujicich vlivi: Io=1+ Y ;=1,000
i=1

Index polohy: I, = 0,550
Index cenového porovnanidle § 4: I =1y x [p x I, =0,534

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x I = 555,3600 K¢&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?*] Cena [KC]
2241/17 zastavéna plocha a nadvoii 278 154 390,08

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



Pozemky — urcena cena: 154 390,08 K¢
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C.Rekapitulace uréenych cen

Souhrn vymér vSech pozemkii
Ceny bez odpoctu opotiebeni:
1)  Zdravotni stfedisko
1)  Venkovni Upravy
a) Pfipojka vody
b) Pfipojka kanalizace DN 150 mm
c¢)  Schodisté betonové
d) Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem
e)  Obr. betonové-montované do prirezu 0,015 m2, loZe z betonu
f) Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcli - hloubka 2.00 m
g) Terasa, vyska nad 1,5 do 2,1 m na tfech zdech
2) Pozemky

Cena bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Vysledné ceny vcetné opoti‘ebeni:
1)  Zdravotni stfedisko

3)  Venkovni Upravy
a) Pfipojka vody
b) Pfipojka kanalizace DN 150 mm
c¢)  Schodisté betonové
d) Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem
e)  Obr. betonové-montované do prarezu 0,015 m2, loZe z betonu
f) Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilct - hloubka 2.00 m
g) Terasa, vyska nad 1,5 do 2,1 m na tfech zdech
4) Pozemky

Vysledna cena vCetné opotiebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:
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278 m?

2220 109,98 K¢

8 275,43 K¢
23 871,47 K¢
8357, K¢
33 650,69 K¢
18 974,60 K¢
30 345,08 K¢
188 873,69 K¢

154 390,08 K¢
2 686 848,02 K¢
2 686 850,— K¢

1529 411,56 K¢

3 641,19 K¢
16 444,81 K¢
3 677,08 K¢
10 095,21 K¢
5692,38 K¢
20 904,42 K¢
56 662,10 K¢

154 390,08 K¢
1800 918,83 K¢
1800 920,- K¢



Urcéena cena: 1 800 920,—- K¢

Cena slovy: jedenmilionosmsettisicdevétsetdvacet K¢

1) Ocenéni vynosovou metodou

Najemni hodnoty byly pouZity z databanky spole¢nosti FINOSA a.s. a Garance v.o.s. a z vlastni databanky.
Objekt je multifunkéni a po malych stavebnich Upravach jej lze uZivat jako event. kancelare, prodejnu se
zdzemim, fit centrum apod. Naklady jsou pouZzity dle odborného odhadu a vypoctu.

Vypocet ceny vynosovym zpisobem
a) Vyméry pronajimanych ploch:
Skladovaci plochy: m’ 86,50
[Provozni plochy: m’ 118,45
Vyméry celkem: m’ 204,95
b) Vynosy z pronajimanych ploch:
Skladovaci plochy
1. NP sklady | 400,00 K& x 86,50 m?| K&/rok | 34 600,—
[Provozni plochy
1. NP détska ordinace se 1 500,00 K¢ x 118,45 m*| K&/rok 177 675,—
zazemim
Vynosy celkem VC K¢&/rok 212 275,—
Dosahovar}e procento pp o 90,00
ronajmuti
Vynosy po korekci VCi,=VC x PP/ 100 K¢&/rok 191 047,504
c) Rocni naklady na dosaZeni prijmii:
[Reprodukéni cena RC K¢ 2 507 889,44
Casové cena C K¢ 181124791
[Naklady na provoz RC % 0,10 % K¢é/rok 2 507,89
INéklady na udrzbu RC x 0,30 % K¢&/rok 7 523,67
IPojisténi RC x 0,15 % K&/rok 3761,83
Vypocet amortizace:
Urokoyé rpira pro i 0.0300
amortizaci
Paléi predpokladana T rokil 30
z1votnost
Amortizace C xiy K¢/rok 38 071,09
kapitalizovana na =1
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zbytkovou Zivotnost

[Dan z nemovitosti K¢&/rok 4201,—
[Ro¢ni niklady celkem Nz K¢é&/rok 56 065,48
ICisté vynosy V=VC;— Ng K&/rok 134 982,02
d) Vypocet vynosové hodnoty véénou rentou:

[Urokova mira i 0,0700
Vynosova hodnota V/i K¢ 1928 310,
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D. Rekapitulace vynosovych cen

Jedna se o multifunkéni nemovitost. V soucasné dobé je uZivana jako détské stfedisko se skladovacimi
prostory. Je pfizemni bez podsklepeni. Je provedena z panelové technologie bez zatepleni. Je situovana na
okraji panelového sidlisté. Pro odhad obvyklé ceny je pouzZita vynosovd metoda. Vzhledem k tomu, Ze
obdobné nemovitosti se obtizné obchoduji, neni pouZita porovndvaci metoda. Dle odhadu by se mohla
srovnatelna ceny pohybovat mezi 9 000,- az 9 500,-K¢/1 m2 UP. Rozhodujici vliv bude mit vynosova cena.

|Ceny podle cenového piedpisu
Cena objektl 1 646 530,— K¢
Cena pozemkul 154 390,— K¢
[Celkova cena podle cenového predpisu 1800 920,— K¢
Vécna hodnota objekti podle vyhlasky 3039 010,— K¢
Vécna hodnota pozemkii podle vyhlasky 290 370, K¢
Stanovena vécna hodnota celkem 3329 380,— K¢
Vynosova hodnota 1928310 K¢
[Odhad obvyklé ceny: metoda stifedni hodnoty 2 628 850,— K¢
vazeny priumér dle Naegeliho 2 161 820,— K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
1950 000,- K¢

Cena slovy: jedenmiliondevétsetpadesattisic K¢
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D.Znalecky posudek

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad
Labem, dne 4. 12. 1995, &j. Spr. 5342/95, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 011/2014 znaleckého deniku.

V Usti nad Labem, 30. 3. 2014

ing. Miroslav Filégr
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E. Seznam pfriloh

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapea SirSich souvislosti
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