Kraj : Ustecky
Okres : Dé&¢in
Katastr.uzemi : Stara Oleska

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 3817 - 032/2014

o cené nemovitosti pozemkt st.p.¢.339/1, p.p.¢.461/7, chatky na pozemku st.p.¢.338 a
prislusenstvi; v§e v obci Huntifov, k.u.Stara Oleska.

Objednavatel posudku: Top Credit a.s.
Na Valich 641
440 01 Louny
Ucel posudku: Stanoveni ceny pro smluvni pfevod
nemovitosti
Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku a o zméné nékterych zdkont, ve znéni zakona €.
303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska) s u€innosti od

1.1.2014.
Ocenéno ke dni: 28. dubna 2014
Posudek vypracoval: Jifi Pimpara

Machova 1203/24
408 01 Rumburk

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 26 stran.

V Rumburku, dne 2. kvétna 2014



1. NALEZ

v v

Oceiiovand nemovitost se nachazi v rekreacni zon¢ situované na okraji zastavéného uzemi
obce, v mistni ¢asti Stard Oleska. Uvedena rekreacni zona sestdva pievazné z rekreaCnich
objektl, a je umisténa v mirné svazitém terénu kolem rekreacniho rybnika. V blizkém okoli je
les. Nemovitost je pfistupna ze zpevnéné mistni komunikace pfes pozemek p.¢.463/42.
Vzdalenost do centra obce je cca 1,5 km; zastavka autobusu je do 1,5 km; Zelezni¢ni zastavka
je vzdalena ptes 2 km.

Nemovitost je tvofena pozemky st.p.¢.339/1 a p.p.€.461/7, chatky na pozemku st.p.¢.338;
vSe v k.u.Stard Oleska, a prislusenstvim, sestavajicim z venkovnich tuprav. Pozemek
st.p.€.338 se neoceiiuje, jednd se o majetek jiného vlastnika (LV ¢€.91).

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.a.Stard Oleska, obec Huntifov, list vlastnictvi ¢.428,
vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN dne 9.9.2013.

Kopie katastralni mapy pro k.u.Stard Oleska vyhotovena dalkovym ptistupem do KN dne
9.9.2013 v méftitku 1:1000.

Informace z archivu Obecniho ufadu v Huntifove.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 9.9.2013 a 28.4.2014 za
pritomnosti zastupce vlastnika nemovitosti a soucasné zastupce objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.428
pro k.a.Stard Oleska, obec Huntifov zapsan :
Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Rekreac¢ni chatka bez C.e.
2) Stavebni pozemek st.p.¢.339/1
3) Stavebni pozemek p.c.461/7



2. POSUDEK A OCENENI — administrativni cena

2.1 Rekreacni chatka bez c¢.e.
Ocenéno podle § 36 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny volné stojici objekt se sedlovou stfechou bez
podkrovi situovany na st.p.¢.338. Objekt méa obdélnikovy plidorys, na severni strané je
pristavéna zastieSend veranda. Svislé obvodové konstrukce jsou dievéné tramové puvodné
oboustranné oplasténé palubkami, vétSina vnéjsiho oplasténi je ke dni ocenéni demontovana.
Stfe$ni konstrukce je z dfevénych sbijenych piihradovych vazniki se stropnim podhledem z
dievénych desek, krytina stfechy je z falcovaného plechu. Vytapéni ani ohfev TUV nejsou
zajiStény. Okna jsou dievénd jednoducha opatfend vnéjsimi okenicemi. Dvefe jsou dievéné
napliové. Podlahy jsou z PVC a palubovych prken. Podezdivka neni provedena, objekt je
zalozen na betonovych pasech. Chybi okapové Zlaby a svody.

Pitné voda je dovazena balend. Nedaleko chatky stoji dvé socialni butiky jiného vlastnika,
které byly uzivany jako socialni zatizeni pro uvedenou chatu. Objekt je napojen jen na
el.energii. Plynovod ani vefejny vodovod ¢i kanalizace v misté nejsou.

Dispozice : 1.P - pobytova mistnost; 2.P - puda.

Objekt byl vybudovan dle odborného odhadu cca v roce 1970, tidrzba je zanedband, objekt
si vyzada celkovou opravu.

Objekt rekreacni chatky se v ramci ocenéni administrativni cenou oceni dle § 36 vyhlasky
¢.441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaSka). Ocenéni se provede porovnavacim zplisobem. Na
pozemcich u ocenované rekreacni chaty je zastfeSend veranda o ploSe 9 m?. Tato veranda o
zastavéné plose do 25 m? se oceni v ramci objektu chaty. Z venkovnich tprav je u chaty jen
ptipojka elektro a betonovy pfistupovy chodni¢ek. Venkovni Gpravy jsou ocenény rovnéz v
ramci objektu chaty.

2.1.2 Charakteristika stavby

CzZCC: 111

SKP: 46.21.11.4

Typ: F1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Dievéna oboustranné obijena

2.1.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 6,20 * 3,80 * 2,65 = 62.43 m®
Zastteseni 6,20 * 3,80 * 0,50/2 = 5.89 m®
celkem = 68.32 m°

2.1.4 Vybaveni stavby
Pol.  Konstrukce a vybaveni Podil

Urovei vybaveni Cen.podil casti n
2. Podezdivka

chybi 0.04000 100% -0.04*1.852
3. Svislé konstrukce

podstandard 0.27400 100% -0.274
7.  Klempirské konstrukce

chybi 0.00800 100% -0.008*1.852



13.

19.

21.

22.

Schodisté

chybi 0.01200 100% -0.012*1.852

Vytapéni

chybi 0.03300 100% -0.033*1.852

Zachod

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852

Vnitini hygienické vybaveni

chybi 0.02800 100% -0.028*1.852

Ostatni

chybi 0.02700 100% -0.027*1.852
-0.5555

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviuji vypocet koeficientu K4.
K4 =1+ (0.54*n)=1+(0.54*-0.5555) = 0.7000

2.1.5 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici)

3. Zmény v okoli 3 0.00
Bez vlivu

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.04
Negativni

5. Povodiiové riziko 4 1.00
Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * -0.07

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava

It=(1+SUMA(TI))x T5=(1+-0.07) x 1 =0.930

2.1.6 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 0.05
Rekreaéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci 6 0.03
Ostatni neuvedené

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité 2 -0.05
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 0.00
V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost 5 -0.01
Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, Spatné parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava* 1 -0.03

Z4dna zastavka hromadné dopravy nebo ve vzdalenosti nad 1000 m



8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitel. 1 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 1 0.00
Vys$i nez je primér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.10
Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.11

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) X P1 = (1 + -0.11) x 0.85 = 0.757

2.1.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 25, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 F
Nepodsklepeny - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné plochy 1.NP

1. Druh stavby 2 0.00
Rekreacni chata

2. Svislé konstrukce b) 2 -0.03
Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm véetné

3. StieSni konstrukce 1 -0.01
Krov neumoznujici zfizeni podkrovi

4. Napojeni stavby na sité 1 -0.06
Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. energie

5. Vybaveni 1 -0.10
Bez z4kl. pfislusenstvi

6. Vytapéni stavby 1 -0.06
Bez vytapéni

7. PiisLstavby (venk.upr. a vedlst. do 25 m?) 3 0.00
PtisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vyméra pozemkii uzivané se stavbou 3 0.03
Nad 400 m

9. Kriterium jinde neuvedené 2 -0.05
Mirné€ snizujici cenu

10. Stavebné- technicky stav 5 0.3140

Stavba ve Spatném stavu - (nutna rekonstrukce i konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)
(hodnota 0.40 vynasobena koef. s=0.785+0 pro staii 43 let)

Celkem * -0.28

* hodnota 10. znaku se do sumy nezapocitava

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + -0.28) x 0.314 = 0.226

2.1.8 Vypocet ceny objektu (§ 36 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.388,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.226
It: index trhu x 0.930



Ip: index polohy x 0.757

Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 379,69
Cena za cely obestavény prostor 68.32 m® = K¢ 25.940,56
Rekreacni chatka bez ¢.e. Cena celkem K¢ 25.940,-

2.2 Stavebni pozemek st.p.¢.339/1

Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Jedna se o pozemek vedeny v KN takto :

- t.p.&.339/1 - zast.plocha a nadvofi - o vyméfe 10 m?

Pozemek je dnes jiz jen zbofeni$tém, pivodni rekreacni chata na ném postavena je ke dni
ocenéni jiz demontovana, zbyly jen zdklady. Nachazi se v mistni ¢asti Stara Oleska. Nedaleko
se nachazi rekreacni rybnik, pozemek se tedy nachazi ve vhodné poloze pro rekreaci. V misté
je moznost pfipojeni jen na el.energii. Pozemek je situovan v mirné svazitém terénu. Cela
lokalita je soucasti CHKO.

2.2.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 4 0.65
501 - 1000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 4 0.55
Elekttina

5. Dopravni obsluZnost obce 4 0.80
Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 5 0.85

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluZzby - zakladni sortiment)

Soucin hodnot 0.117
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.117

2.2.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zdkladové podminky

3. Ochranna pasma 3 -0.02
Chréanéna krajinna oblast 2)

4. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00

Bez omezeni uzivani



5. Geometricky tvar pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivai

Celkem -0.02
lo=1+SUMA(Oi)=1+-0.02 =0.980

2.2.4 Vypocget It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 4 0.00
Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZz soucdsti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 3 0.00
Bez vlivu

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Povodiiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

Celkem * 0.00

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava

It= (1 + SUMA(Ti)) x T5 = (1 + 0.00) x 1 = 1.000

2.2.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 0.05
Rekreacni oblasti

3. Poloha pozemku v obci 6 0.03
Ostatni neuvedené

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité 2 -0.05
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 0.00
V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost 5 -0.01
Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, $patné parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava* 1 -0.03
Z4dn4 zastavka hromadné dopravy nebo ve vzdalenosti nad 1000 m

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitel. 1 0.00
Bez moznosti komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00

Primérna nezaméstnanost



11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivai

Celkem * -0.01

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1=(1+-0.01) x 0.85 =0.842

2.2.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 121,68

ZC=7ZCvxIu=1040K¢x 0.117

Index cenového porovnani x 0.8250

I=loxItxIp=0.980x 1.000 x 0.842

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 100,39

Cena za celou vyméru 10.00 m? = K¢ 1.003,86

Stavebni pozemek st.p.¢.339/1 Cena celkem K¢ 1.004,-

2.3 Stavebni pozemek p.¢.461/7

Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.3.1 Popis

Jedna se o pozemek vedeny v KN takto :

- p.€.461/7 - ost.plocha, jind plocha - o vyméte 547 m?
Pozemek tvoti funkéni celek se st.p.€.3391 a 338 zastavénou rekreacni chatou bez C.e. a je
vyuzivan jako dvlr a zahrada. Proto se oceni dle skute¢nosti. Nachédzi se v mistni Casti Stard
Oleska. Nedaleko se nachazi rekreacni rybnik, pozemek se tedy nachazi ve vhodné poloze pro
rekreaci. V mist€ je mozZnost pfipojeni jen na el.energii. Pozemek je situovan v mirné
svazitém terénu. Celd lokalita je soucasti CHKO.

2.3.2 Vypocet lu - aprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 4 0.65
501 - 1000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 4 0.55
Elektiina

5. Dopravni obsluznost obce 4 0.80
Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 5 0.85
Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zédkladni sortiment)

Soucin hodnot 0.117

Iu = SOUCIN(Ui) = 0.117



2.3.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

3. Ochranna pasma 3 -0.02
Chranéna krajinna oblast 2)

4. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

5. Geometricky tvar pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

Celkem -0.02

lo=1+ SUMA(Oi) =1 +-0.02 =0.980

2.3.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 121,68

ZC=7ZCvxIu=1040 K& x 0.117

Index cenového porovnani x 0.8250

I=loxItxIp=0.980x 1.000 x 0.842

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 100,39

Cena za celou vyméru 547.00 m? = K¢ 54.911,14

Stavebni pozemek p.¢.461/7 Cena celkem K¢ 54.911,-




3. REKAPITULACE - administrativni cena

1) Rekreac¢ni chatka bez C.e. K¢ 25.940,-
2) Stavebni pozemek st.p.¢.339/1 K¢ 1.004,-
3) Stavebni pozemek p.c.461/7 K¢ 54.911,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 81.855,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 81.860,-
Slovy: OsmdesatjedentisicosmsetSedesat K¢

V Rumburku, dne 2. kvétna 2014

vypracoval
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4. OBVYKLA CENA

Obvykla cena je definovana v § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. K jejimu stanoveni byva pouzito
kombinace tfi zdkladnich metod :
a) nakladovy zpiisob (§ 5 zdkona)
Znalec pouzije ceny, kterou zjistil jako cenu administrativni bez koeficientu Kp vzdy a ve
vSech moznych ptipadech. — bude tak zjisténa vécnd hodnota.
b) vynosovy zptsob (§ 6 zakona)
Znalec zjisti cenu jen v téch ptipadech, kdy nemovitost nese vynos, t.j. kdy je mozno ji v
dané lokalité pronajmout a dosazitelné najemné, které je v misté obvyklé, je mozno zjistit.
¢) porovnavaci zpisob (§ 7 zakona)
Znalec stanovi cenu porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi uskutecnénych
prodeji obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a
lokalitou s danou nemovitosti.

4.1 Vécna hodnota - administrativni

4.1.1 Zjisténa cena

Pot.¢islo Nazev Cena bez Kp
1. Rekreacni chatka bez ¢.e. 25940.00
2. Stavebni pozemek st.p.¢.339/1 1004.00
3. Stavebni pozemek p.¢.461/7 54911.00
Celkem zjisténa cena 81855.00
Vécna hodnota - administrativni Cena celkem K¢ 81.855,-
4.2 Vynosovy zpusob

Vynosovy zptisob ocenéni se v daném piipad€ nepouzije.

4.3 Porovnavaci hodnota

V této Casti znalec stanovi cenu nemovitosti metodou porovnani. V principu se jednda o
vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Jako podklady byly pouzity tidaje z vlastni databaze uskuteénénych prodejt, dale
udaje z vyveések realitnich kancelafi o inzerovanych nemovitostech a také byly vyhodnoceny i udaje z
denniho ¢i odborného tisku.

Obdobny typ nemovitosti je v lokalité Huntifov prodejny a obchodovatelny. Jsou k dispozici tidaje
z vlastni databaze a z podkladl spolupracujicich realitnich kancelaii v misté. K porovnani realitni
Inzerce.
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4.3.1 Porovnani jako celku - srovnavaci objekt ¢€.1

4.3.1.1 Popis

Srovnavacim pozemkem ¢.1 je pozemek v obci Huntifov, mistni ¢ast Stara Oleska. Je situovany
vedle mistni komunikace na kraji zastavéné &asti obce. Jedna se o pozemek o ploge 922 m? vhodny dle
uzemniho planu pro stavbu rodinného ¢&i rekrea¢niho domu. V misté je z IS jen el.energie.

Pozemek s vétsi plochou s obdobnym vyuzitim umistény také na okraji obce, ale v horsi poloze.
Pozemek ma lepsi tvar nez ocenovana nemovitost, coZ umozni novou vystavbu, ocenovany pozemek
je k vyuziti pro svilj tzky tvar jen jako dviir a zahrada pro rekreaci. Pozemek je nabizen realitni
kancelaii za cenu 211 K&/m?® ; pro ucely ocenéni se tato nabidkova cena upravi koeficientem 0,80.
Porovnani s provadi pro 1 m? pozemku.

4.3.1.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Huntifov-Stara Oleska
Piislusenstvi: el.energie
Jiné: pro stavbu RD ¢i chaty

4.3.1.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 0.99
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - ptislusenstvi 1.00
4, K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
5. K5 - jiné 1.07
6. K6 - tivaha znalce 1.05
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 1.11227

4.3.1.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

11
=
€<

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena 211,-
Pramen zjisténi ceny: inzerce
Koeficient upravy na dosazitelnou cenu x 0.8000

Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna 168,80

11
=
€<

4.3.2 Porovnani jako celku - srovnavaci pozemek ¢€.2

4.3.2.1 Popis

Srovnavacim pozemkem ¢.2 je pozemek v obci Huntifov, mistni ¢ast Stara Oleska. Je situovany
vedle mistni komunikace na kraji zastavéné asti obce. Jedna se o pozemek o plose 4580 m? vhodny
dle tzemniho planu pro stavbu rodinného ¢i rekreacniho domu. V misté je z inzenyrskych siti jen
el.energie. Na pozemku je studna.

Pozemek s vétsi plochou s obdobnym vyuzitim umistény také na okraji obce, ale v horsi poloze.
Pozemek ma lepsi tvar nez ocenovana nemovitost, coZ umozni novou vystavbu, ocenovany pozemek
je K vyuziti pro sviij Gzky tvar jen jako dvir a zahrada pro rekreaci. Na pozemku je studna. Pozemek je
nabizen realitni kancelaii za cenu 250 K&m?® ; pro Gicely ocenéni se tato nabidkova cena upravi
koeficientem 0,80. Porovnani s provadi pro 1 m? pozemku.

4.3.2.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Huntifov-Stara Oleska
PrisluSenstvi: el.energie, studna
Jiné: pro stavbu RD ¢i chaty
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4.3.2.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 0.99
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - prislusenstvi 1.02
4, K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
5. K5 - jiné 1.07
6. K6 - ivaha znalce 1.06
Index odlisnosti (souc¢in hodnot) 1.14532

4.3.2.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

I
=
<

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena 250,-
Pramen zjisténi ceny: inzerce
Koeficient tpravy na dosazitelnou cenu x 0.8000

Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna 200,-

1
=
€<

4.3.3 Porovnani jako celku - srovnhavaci pozemek ¢.3

4.3.3.1 Popis

Srovndvacim pozemkem ¢.3 je pozemek v obci Huntifov, mistni ¢ast Stara Oleska. Je situovany
vedle mistni komunikace na kraji zastavéné &asti obce. Jedna se o pozemek o ploge 456 m” vhodny dle
uzemniho planu pro stavbu rodinného ¢i rekrea¢niho domu. V misté je z inZenyrskych siti jen
el.energie. Na pozemku je jiz provedena el.ptipojka s el.mérovym pilitem.

Pozemek s obdobnou plochou s obdobnym vyuzitim umistény také na okraji obce, ale v horsi
poloze. Pozemek ma lepsi tvar nez ocefiovana nemovitost, coZ umozni novou vystavbu, ocefiovany
pozemek je k vyuziti pro svij uzky tvar jen jako dvur a zahrada pro rekreaci. Na pozemku je jiz
funkéni el.piipojka. Pozemek je nabizen realitni kancelaii za cenu 456 K&/m? ; pro téely ocenéni se
tato nabidkové cena upravi koeficientem 0,45. Porovnani s provadi pro 1 m? pozemku.

4.3.3.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Huntitov-Stara Oleska
Prislusenstvi: el.energie-funkéni piipojka
Jiné: pro stavbu RD ¢i chaty

4.3.3.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 0.99
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - pfislusenstvi 1.02
4, K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
5. K5 - jiné 1.07
6. K6 - ivaha znalce 1.05
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 1.13451

4.3.3.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena = K¢ 456,-
Pramen zjiSténi ceny: inzerce

Koeficient Gpravy na dosazitelnou cenu x 0.4500
Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna = K¢ 205,20
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4.3.4 Porovnani jako celku - srovnavaci pozemek ¢.4

4.3.4.1 Popis

Srovnavacim pozemkem ¢.4 je pozemek v obci Huntifov, mistni ¢ast Stara Oleska. Je situovany
vedle mistni komunikace na kraji zastavéné &asti obce. Jedna se o pozemek o plose 808 m? vhodny dle
uzemniho planu pro stavbu zahradni chaty. V misté€ je z inzenyrskych siti jen el.energie. Na pozemku
je jiz provedena buiika s el.pfipojkou a Zumpou.

Pozemek s vétsi plochou s obdobnym vyuzitim umistény také na okraji obce, ale v horsi poloze.
Pozemek ma lepsi tvar nez oceflovand nemovitost, coZ umozni novou vystavbu, oceflovany pozemek
je k vyuziti pro sviij uzky tvar jen jako dvir a zahrada pro rekreaci. Na pozemku je bunka s
el.ptipojkou a zumpou. Pozemek je nabizen realitni kancelaii za cenu 260 K&/m? ; pro Ggely ocenéni
se tato nabidkova cena upravi koeficientem 0,80. Porovnani s provadi pro 1 m? pozemku.

4.3.4.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Huntifov-Stara Oleska
PrisluSenstvi: bunka s Zumpou a el.piipojkou
Jiné: pro stavbu chaty

4.3.4.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 0.99
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - prislusenstvi 1.04
4, K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
5. K5 - jiné 1.07
6. K6 - tivaha znalce 1.06
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 1.16777

4.3.4.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena = K¢ 260,-
Pramen zjisténi ceny: inzerce

Koeficient upravy na dosazitelnou cenu x 0.8000
Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna = K¢ 208,-

4.3.5 Porovnani jako celku — ocenovana nemovitost

4.3.5.1 Popis

Ocenovanou nemovitosti jsou dva pozemky v obci Huntifov, mistni ¢ast Stara Oleska, situované
vedle stavajici rekreacni chatky na okraji zastavéné ¢asti obce v sousedstvi lesa a rekrea¢niho rybnika.
Jedna se o pozemky o celkové plose 557 m® vedené v KN v kultufe ostatni plocha-jina plocha (547 m?
) a zastavéna plocha-zbofenisté (10 m?). V misté je z inZenyrskych siti jen el.energie. Pozemky jsou
vyuzitelné dle tizemniho planu jako doplitkova plocha pro individualni rekreaci, vzhledem ke svému
nevhodnému tvaru nejsou vyuzitelné plnohodnotné€ pro dalsi stavbu.

4.3.5.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Huntifov-Stara Oleska
Piislusenstvi: z IS jen el.energie
Jiné: dvir u rekreacni chaty
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4.3.5.3 Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnavaciho objektu

Objekt ¢. Cena srovnav.  Index Cena ocetiov.
objektu K¢ odlisnosti objektu K¢
1 169 1.112 152
2 200 1.145 175
3 205 1.135 181
4 208 1.168 178
Celk.prumér 172
Minimum 152
Maximum 181

4.3.5.4 Vypocet ceny objektu porovnavaci metodou

Cena zjisténa ze vSech srovnavacich objektti (po zaokrouhleni):

Minimalni cena objektu = K¢ 152,-
Primeérna cena objektu = K¢ 172,-
Maximalni cena objektu = K¢ 181,-
Cena objektu stanovena cenovym porovnanim:

Cp = minimalni x 0,90 = K¢ 137,-
Cena za celou vyméru oceniovanych pozemka 557 m2 = K¢ 76.309,-
Chatka na st.p.¢.338 = K¢ 20.000,-
Porovnani jako celku — ocefiovana nemovitost Cena celkem K¢ 96.309,-
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5. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzita analyza pomocnych propocti srovnavacich cen
nemovitosti a po zvazeni v§ech okolnosti, vlivi, s pfihlédnutim predevsim k :

- dislokaci v obci a v lokalité (v klidové rekreacni zon€ na okraji zastavéného uzemi
obce), v kontaktu se zeleni, v klidném prosttedi u vyhledavaného rekrea¢niho
rybnika, ale s vétsimi dochdzkovymi vzdalenostmi do centra

- k vyuziti pozemku pro ucely dvora ¢i zahrady ve funkénim celku se stavajicim
stavebnim pozemkem pro individudlni rekreaci

- ke skutec¢nosti, ze vzhledem k nevhodnému tvaru pozemku je nelze plnohodnotné
vyuzit pro vystavbu

- ke skutecnosti, Ze oceniovana chatka je na cizim pozemku st.p.¢.338 (LV €.91), neni
zapsana v KN a je na ni demontovano vné&jsi oplasténi

1ze ptedpokladat, ze se cena obvykla bude pohybovat u ocenovanych pozemkl na trovni
pomocnych propoctli u ceny srovnavaci mirné¢ pod minimalni hranici a pro chatu na cizim
pozemku se uvazuje s ¢astkou 20.000 K¢. Pro dany ptipad je dle nazoru znalce redlna obvykla
cena :

1) Vécné hodnota (Casova cena) K¢ 81.855,-
2) Vynosova hodnota K¢ 0,-
3) Administrativni cena K¢ 81.860,-
4) Cena zji$téna porovnavacim zplisobem K¢ 96.309,-
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu K¢ 96.000,-

Slovy: Devadesatsesttisic K¢

V Rumburku dne 2.5.2014 Otisk znalecké peceti : Jifi Pimpara
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6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 26.10.1989 pod ¢.j.: Spr.3990/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 3817 - 032/2014.

Znale¢né a nahradu nakladua Gctuji podle pripojené likvidace.

Jitfi Pimpara
Machova 1203/24
408 01 Rumburk

software PC.System Olomouc
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FOTODOKUMENTACE OCENOVANE NEMOVITOSTI

b
Sl

Obrazek 1 az2 —-SZ A SV PO'HLED NA CHATU NA POZEMKUST..C.338

38

v :
HS

: & 3 S - ) B
Obrazek 3 — SV POHLED NA DEMOLOVANOU CHATU NA POZEMCIC
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FOTODOKUMENTACE OCENOVANE NEMOVITOSTI

Obrazek 4 aZ 5 » SZ POHLED NA POZEMEK P. C 461/7
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PRILOHA —- POROVNAVACI NEMOVITOST C.1

@, Zvtsit obrazek [

L=

Zobrazit na Mapy.cz

-20 -

Prodej, pozemek pro bydleni, 922

Cena 195 000,- K¢

vCetné provize

Poznamka k cené s provizi RK
Adresa Stara Oleska
Datum aktualizace 02.07.2012
ID zakazky 23740
Plocha pozemku 922 m2
Elektfina 230V, 400V
Doprava Autobus
Popis

Prodej - Pozemky (stavebni parcela, trvaly travni porost)o celkové rozloze
9222m2 v Huntifové u D&&ina. Prodej pozemki vhodny pro stavbu RD nebo
rekreaéni budovy a k zaloZeni zahrady. Na stavebni parcele jsou zbytky
byvalé stavby (odstranéné zbofenisté). Pozemek je ¢astecné udrZovany. Je
situovan na kraji obce v klidné Easti u louky a lesa. Charakter kraje lesniho
porostu a louky. Na kraji pozemku je maly potok (nehrozi zaplava). Cislo
nabidky 23740.

Zaviit &
=) Vytisknout Poslat na Email /2. Nahlasit chybny inzerat

Kontaktovat

Vratislav Kucera

Telefon: 800 700 099

Mobil: 725 184 886
vratislav kucera@nextreality.cz

@ Dotaz prodejci

NEXT REALITY
PraZska 272/18. 40746 Krasna Lipa

_“
N?x‘l' Podrobnosti o spolecnosti »



PRILOHA —- POROVNAVACI NEMOVITOST C.2

« Zpét na vypis nabidka1z 4|

250701_11.jpg

Stavebni pozemek Huntifov - Stara Oleska

ID: W81-259701

Prodej: 250 K¢/m?2
(Cena véetné provize RK a pravniho servisu.)

SEUSENEY -

vloZeno 30.6.2012
Tato nemavitost miZe byt nabizena i jinou realitni kancelafi

g + 40 B Doporuét &) Odeslat

Prehled Popis Fotogalerie (15) Obec a okoli Mapa

Misto, ktere Vam nabizime, je tich&, klidne

a s krasnym vyhledem na okoli Olesského
rybniku a Olesskeho vrchu. Turisticka a rekreacni
oblast s penziony a rekreatnimi chatami

k odpoéinku a relaxu v malebné pFirodé.
Pozemek o rozloze 4.580 m= davad moznost ke
stavbé rodinného domu, chovu koni nebo stavbu
mensiho penzionu. Na pozemku studna,
pfivedend elektfina a zbofeniité. Pomizeme

s financovanim.

Umisténi v obci: Okraj obce
Druh budowy: Ostatni
Dostupnost pozemku: Pfijezd: Nezpevnény, Obecni, Zpevnény
Voda: Studna kopana
Plyn: Neni

} 230 (220) V, 400 (380) V, Na hranici
Elektroinstalace:

pozemku

Parkovani: Parkovéni na pozemku
Stav objektu: velmi dobry
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REALITNT KANCELAR

I HOLDING I

REALITY

M&M reality holding a.s. &
Krakovsks 1675/2

Praha 1, Nowé Mésto

110 00

tel.: 800 100 446

info@mmreality.cz
http://www.mmreality.cz &

CELKOVA NABIDKA RK
(24.606)

Byty Ostrava-mésto (1.061)
Pozemky Frydek-Mistek (356)
Komeréni Ostrava-mésto (346)
Byty Cheb (309)

Byty Karvind (291)

a dalsi ...



PRILOHA —- POROVNAVACI NEMOVITOST C.3

Pozemek uréeny k vystavbé predevsim rekreaéniho objektu v obci Stara 199 000 Kc/obj.
Oleska.
« Pozemky, 456 m2 » 456 m2 » Star Oleska
= Stavebni pozemek - bydleni = DECin
= na prodej
EUROBYDLENI-535

Popis nemovitosti

Pozemek o celkové vymére 456m2 uréeny k vystavbé predevsim rekreacniho objektu v turistické oblasti

- obec Stara Oleska. Na pozemek je zavedena elektfina s viastnim méficem spotfeby. BliZsi informace

Vam radi poskytneme v nasi kancleafi nebo na tel.: 412 558 177-8, 608 880 399, 777 705 182, 777 705

184.

VloZeno 12.01.2012
éméﬁa ‘ — i6.02:20i2 ‘
Exkusiita | ANO
Chéraktenstika

Pozndmka k cené | + provize RK

Plocha 456 m?

Plocha pozemek 456 m2
Nemovitost na mapé Kontaktujte maklére nemovitosti

0 (tapa | St |

= '5"6@ Telefon: _ Email:

",

Jménao: Ffijmeni:

. .3
Daobry den, 5
"3 Olegy, zaujala mne tato nemovitost. 3
a - S . . R - =
ATC Ceska Pr'05|rn o poskytnuti vice informaci na uvedeném telefonnim €isle nebo e-mailové adrese. v
Bréna Dékuji -
A p:
Oleska S, -
g, Zaslat dotaz makleéri
Autokempink
sk Brana

Dareninova Darina AVANZA s.r.0.
LAVANZA

412558177 reakitnl kancalét +420 412558177

+420 608880399
darina.dereninova@avanza.c: WWW_avanza.cz

Gaogl

Data map 82012 Google, Tele Atlas - Podminky pougiti
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PRILOHA —- POROVNAVACI NEMOVITOST C.4

Pozemek vhodny k vystavbé zahradni chaty - Stara Ole$ka, okr. Dééin 210 000 Kc/obj.

+ provize
Zakladni udaje Technické ddaje
» Pozemky, 808 m2 » Stard Oledka
» Zahrada n Décin
= na prodej

www.finstavreal.cz EUROBYDLENI-732/11

Popis nemovitosti

Jedna se o slunny pozemek v rekreaéni oblasti, o celkové wyméfe 808m2 v obci Stard OleZka. Na
Celkem 2 fotografii k nemovitosti pozemku je stavebni bufika se zavedenou elektfinou a vybiraci jimka. Pozemek je z vét5i Easti rovinaty.

Podél pozembku protéka potok. MoZnost koupani v OleSském rybniku. Okolni pfiroda vhodna pro aktivni

1 e odpotinek.
o
_ VloZeno 06.06.2011
o Zména 06.06.2011
Charaktenstika

Pozndmka k cené | + provize

Flocha 808 m?
Pocet PP Zadné
IS poznamka 0

Kontaktujte makléfe nemovitosti

Jméno: _ Prijme

Nemovitost na mapé

[iapa | Sasi |

= |

+
"%@ Telefon: _ Email:
%
%
. Dobry den
# Olegy, zaujala mne tato nemovitost
ATC Caskd Prosim o poskytnuti vice informaci na uvedeném telefonnim Eisle nebo e-mailové adrese
Bréna DékLI]I
A g .
Cleska g e
£ Zaslat dotaz makléfi
5
Autokempink
Ceska Brana

el
S Data map 82012 Google, Tele Atlas - Podminky pougiti

lvana RizZitkova
+420 412611414
+420 774094934

jednatel@finstavreal.cz
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FIN-STAV REAL .s.r.0.
+420 412511414
+420 774094934

www finstavreal.cz
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