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NALEZ

Tento dodatek je pfeddvan objednateli za ucelem aktualizace ndvrhu obvyklé ceny nemovitosti.
Obvykla cena byla navrzena znaleckym posudkem ¢.7154/060/11 ze dne 3.dubna 2011 podle stavu
zjiSténého ke dni prohlidky nemovitosti, tj. ke dni 31.bfezna 2011. Dne 9.bfezna 2012 byla
provedena nova prohlidka ocefiované nemovitosti, tento dodatek aktualizuje ndvrh obvyklé ceny
v zavislosti na nove zjisténych skutecnostech a na vyvoji trhu pro dany typ nemovitosti.

POPIS A OCENENI MAJETKU
Vlastnictvi

Podle ptedloZzeného vypisu z katastru nemovitosti je majetek (objekt individudlni rekreace ev.c.49,
stavebni parcela €.367 a pozemkova parcela ¢.806/6 k.i. Pernink) ve vyhradnim vlastnictvi
Usteckého kraje (ICO 70892156), sprava nemovitosti byla svéfena piispévkové organizaci Sprava a
Gdrzba silnic Usteckého kraje (ICO 00080837). Cist ,,C* predlozeného vypisu z katastru
nemovitosti je bez zdznamu — vlastnické pravo neni omezeno. Udaje byly ke dni 9.3.2012 ovéfeny
bezplatnym nahlizenim do katastru.

Budova ¢.e.49

Béhem mistniho Setfeni bylo konstatovano, Ze na konstrukcich a vybaveni ocenované budovy
nedoslo od doby vypracovani znaleckého posudku k Zddnym stavebnim tdpravdm nebo zméndm,
popis budovy uvedeny v citovaném posudku odpovida aktudlnimu stavu. Zmeéna je zaznamenéana u
technického stavu budovy, ktery se oproti popisu ve znaleckém posudku vyrazn¢ zhorsSuje — budova
neni uzivana, uvnitt budovy je vlhko, na sténdch a stropech podkrovnich pokoju se objevuje plisen.

Pozemky

Rovnéz popis pozemkd, jejich vymeéra, zapis v katastru nemovitosti ani zptisob uZivani nedoznaly
od doby ocenéni zaddnych zmén.

VYPOCET POMOCNYCH HODNOT PRO NAVRH CENY OBVYKLE

Znalecky posudek byl vypracovéan ke dni 3.4.2011. Pro navrh obvyklé ceny byl proveden vypocet
pomocnych hodnot, tj. hodnoty vécné, vynosové a porovnavaci. Aktualizace hodnoty vécné neni
v daném piipadé¢ smysluplnd — narGst primérnych rozpoctovych cen na mérovou a ucelovou
jednotku mezi roky 2011 a 2012 je minimdlni a v podstaté by odpovidal zvySenému opotiebeni
stavby. Rada objektd v Perninku je nabizena k prondgjmu, nabidkové ceny za prondjem
srovnatelnych zatizeni neptfesahuji 10000 korun za liZko a rok, coz v podstaté odpovidd vypoctu
vynosové hodnoty ve znaleckém posudku, pfitom fada objektii nabizi lepsi ubytovaci podminky i
dalsi doplitkové sluzby (restaurace, vindrna, pujcovna lyzaiského vybaveni, parkovani). Vyraznou
zménu je mozno zaznamenat u hodnoty porovndvaci. Nabidka rekreac¢nich objektl (ubytoven,
penziént) v Perninku a blizkém okoli pievySuje poptdvku a ceny maji vyrazné klesajici tendenci.
Pfimo v Perninku byla zjiSténa nabidka penziénu s jedendcti pokoji (cca 30 luzek), v dobrém
technickém stavu, ustfedni topeni s kotlem na plyn, pozemky o vyméie 395 m2, nabidkové cena 1,4
miliénu korun (cca 47 tisic K¢&/1zko). V blizké osadé Ryzovna u BoZiho Daru je proddvan penzion
s restauraci, kapacita 25 lizek + vybaveny byt 1+1 suplnym pfisluSenstvim vyuZitelny jako
apartmén, pozemky 1979 m2, velmi dobry stav, topeni propan-butan (nadrz), cena 1,7 miliénu
korun (cca 57 tisic K¢&/lazko). Ocenovany objekt v porovndni s proddvanymi nemovitostmi
vykazuje nizsi troven vnitinitho vybaveni, velmi nizkou troven nabizenych sluzeb, technicky stav
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budovy se rychle zhorSuje. Umisténi budovy je pomérn¢ dobré, vyméra a konfigurace pozemki
umoziuje dalsi rozvoj, ale v blizkém okoli stoupa nabidka prodeje objektl stejného urceni, s vySsi
urovni vybaveni a sluzeb. Trh s komerénimi nemovitostmi vykazuje stagnacni az recesni tendenci,
s vyvojem klesa rozdil mezi hodnotami vynosovymi a porovndvacimi — obé pomocné hodnoty se
viditeln¢ sbliZuji. Porovnatelnou hodnotu v soucasné dob¢ odhaduji vyrazné niZe nez uvadi
posudek, konkrétné na 55 tisic korun za lizko.

Vypocet :

22 lazek * 55 000 K& =1 210 000

Rekapitulace pomocnych hodnot

Nazev majetku Vécna Vynosova Porovnavaci Trzni
hodnota [K¢] | hodnota [K¢] |hodnota [KC] | hodnota [K¢]
Budova e.¢.49 s pozemky v k.u. 3187 000 1 425 000 1210 000 1 200 000
Pernink
VYSLEDNE HODNOCENI

Cilem ptedloZené expertizy bylo aktualizovat ndvrh trZzni hodnoty nemovitosti — budovy ¢.e.49
s ptisluSenstvim a pozemky v k.d. Pernink ke dni 9.bfezna 2012. Vyvoj trhu s nemovitostmi daného
charakteru zaznamendva stagnaci aZ pokles, prodejnost oceitovaného objektu je problematicka.

Na zdklad¢ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro ndvrh trZzni hodnoty
(obvyklé ceny) k uvedenému datu, je tato navrzena ve vysi

1200 000,-- K¢

Slovy: Jedenmiliondvéstétisic korun Ceskych

V Mosté dne 10.dubna 2012

Miluse Dolezalova, soudni znalec a odborny odhadce pro ceny nemovitosti
Moskevska 1/14, 434 51 Most

Tento dodatek ma tii listy textu a preddva se objednateli ve tfech vyhotovenich, platnych pouze
s citovanym znaleckym posudkem.




