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1. NALEZ

~s s

1.1 Bli Si tdaje o nemovitosti

Znalecky posudek je vypracovan pro objektivni st@md ceny nemovitosti - rekre@ho
stediska v Radvanci - Maxovu ivaného SUS - sedisko Usti nad Labem, za alem
stanoveni vyvolavaci ceny pro egou drabu ke dni zameni nemovitosti. Jedna se
o aktualizaci mych ZP.4153-274/06 a 4543-114/08. Nemovitost je v souldbjednéavkou
a po adavky objednatele ocam dle informaci a nalezu zjiseho na mist

Maxov je vesnice, ast obce Radvanec v okreseska Lipa. Nachazi se asi 2 km na
jihovychod od Radvance. Je zde evidovano 86 adrgale zde ije 20 obyvatel. Maxov le i
v katastralnim Gzemi Radvanec o vym8,83 km .

Radvanec je obec v okreseeska Lipa, na ji nim podhi Luickych hor, pobli Nového
Boru, v nadmaské vySce 305 m n. m. Jeji obytna z6na je umdsipodle Dobranovského
potoka, ktery vtékad do Radvaneckého rybnika. V $étv obci paada pravidelna Antoninska
pou . Prvni zminka o obci pochazi z roku 1384. Polohaeoumo ovala obyvatelm se

v novat zemd Iské innosti. V pozdjSich letech to byl rozvoj tkalcovstvi a sldévi. Jest

po atkem 20. stoleti se v Radvanci rylo sklo, malovaleodniho pohonu Radvaneckého
potoka vyu ivala nejen sklgka brusirna, ale i mlyn na mleti obili. Roku 1&%0a postavena
mistni Skola. S vystavbou novych silnic, zejméntyv stoleti, se obec dostala mimo hlavni
dopravni spoje a to byl jeden zwbd , pro se z obce stala vyhledavana rekreablast.

Jedna se o uzaeny areal nachazejici se na konci obce Radvardsti Maxov u mistni
komunikace ve smiu Sloup v echéach - Cvikov, v lokalit s rozr stajici se vystavbou
rodinnych domk - satelitu Maxov. Tveen je rekreani budovou .p.7 na pozemku parcelni
islo St.147 a emi rekreanimi chatami .e.217 na St.305,.e.218 na St.306 ae.219 na
St.307, pisluSenstvim sestavajicim z venkovnich Uprav, pézeBt.147, St.305, St.306,
St.307, 828, 829 a 1109 a trvalych porpst Maxov na listu vlastnictvi .826 pro
k.0. Radvanec, obec Radvane&st Maxov.

Hlavni budova je samostatistojici, asten podsklepeny, patrovy, zdy d m se sklonitou
valbovou stechou bez u ivaného podkrovi, obdélnikovéhalgrysu s dvma pistavbami.
K aredlu dale nalei t identické, typové, nepodsklepené.edné, montované rekreai
chaty. Areal je napojen na zakladni in enyrské:st. energii, veejny vodovod a kanalizaci.

Rekreani areél - Skolici a vzthvaci stedisko je pizp soben pro sezénni, letni rekreaci.

V pipad rozdleni arealu geometrickym pldnem by bylo mo né zisdga samostatné
subjekty, hlavni budovu a samostatnédkreani chaty.

Nemovitost nema dle poskytnutého vypisu z KN omeadastnické pravo.

Ke dni ocenni na zaklad poskytnutych informaci objednavatele nemovitosti memovitost
dlouhodob uivana, co se vyrazn projevuje na zhorSeném technickém stavu. Aredl ani
adna z nemovitosti neni pronajata.

V nabidce pro prodej, resp. enou dra bu je nemovitost od r.2007, celkem 5» & tly bez
asp Sneho ukoreni dra by - pevodu vlastnického prava. Tato znalci znama skutst ma
vliv na cenu obvyklou.

Vyskyt radonu v dané lokalitnebyl potvrzen a v oceni s timto neuva uji.

Korekce Kp:
V souladu s cenovymi pdpisy vzhledem k umisti, typu, stavu vlastni nemovitosti

a zp sobu vyu iti s pihlédnutim k problematickému dalSimu kom@mu vyu iti a stéle se
zhorSujicimu technickému stavu vzhledem k neu iveétaveb uva uji s korekci koeficientu
prodejnosti pro ocevanou nemovitost sni enim o 30%.




1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Objednavka

ZP .4153-274/06 a 4543-114/08 vyhotovené mou osobou

Informace o parcelach a stavhiskana z serveruUzK

Nahled na katastralni mapu

Informace a dokladovaast (astena PD; KR 3 RCH z 3.7.1992;...) poskytnuta
objednavatelem, resp. u ivatelem

Fotodokumentace pizena znalcem

Prohlidka a zameni na mist

Maly lexikon obci

Uzemn identifika ni registr R / Internet

Mapy / Internet

Platné cenové pdpisy

Databaze srovnavacich objekpi zjiS ovani NHZP pro eskou spatelnu, a.s.,
zpracovanou znalcem

1.3 Vlastnictvi

Podle Udaj z katastru nemovitosti je jako vlastnik ooeané nemovitosti - rekreaiho
aredlu SUS Usti nad Labem teaého rekreai budovou .p.7 na pozemku parcelnislo
St.147 a emi rekreanimi chatami .e.217 na St.305,e.218 na St.306 ae.219 na St.307,
v . pozemk St.147, St.305, St.306, St.307, 828, 829 a 1108axov na listu vlastnictvi
.826 pro k.U. Radvanec, obec Radvanec, zapsan:

Ustecky kraj /| 70892156

Velkéa hradebni 3118/48

400 01 Usti nad Labem - centrum
Hospodaeni se sv enym majetkem kraje:

Spréava a udr ba silnic Usteckého kraje, pisp vkova organizace/ | 00080837
Ruska 260/13
417 03 Dubi u Teplic

1.4 Prohlidka
Ocen na nemovitost byla prohlédnuta dne 2é4ma 2011.

1.5 P ilohy posudku
- Kopie katastralni mapy ziskana z internetovéhoesarv

1.6 P edm tem ocen nijsou

1) NALEZ

2) POSUDEK A OCEN Ni ADMINISTRATIVNIM ZP  SOBEM
2.1) Budova.p.7 2.6) Pozemky.828 a 829
2.2) Rekr. chata.e.217 2.7) Pozemek.1109
2.3) Rekr. chata.e.218 2.8) Pozemek St.305
2.4) Rekr. chata.e.219 2.9) Pozemek St.306
2.5) Pozemek St.147 2.10) Pozemek St.307

3) CENA OBVYKLA




1.7 Mapa, Situace

2.POSUDEK A OCEN Ni - ADMINISTRATIVNI CENA

2.1 Budova .p.7
Ocenno podle § 3, plohy .2 vyhlasSky.

2.1.1 Popis

Zd ny, samostatn stojici, netypovy, f podlani (jedno PP a dvNP) objekt s valbovou
st echou, bez vyu itého podkrovi sig lenym islem popisnym 7, postaveny na stavebnim
pozemku St.147, k.U. Radvanec. Hlavni stavba mamci dispozinich zmn pro poteby
sou asného vyu iti provedeny dvp istavby (pizemni, pvodn hospodé&ka ast domu je

u ivdna jako spoleenska mistnost - herna; patrova, nov4, je u ivaké jsocialni zazeni.
Ubytovaci kapacita budovy je 18 lidi.

Dispozice:
1.PP Schodist klenbovy kamenny sklep s ebrpadlem pitné vody ze studny

1.NP Vstup po venkovnich kamennych schodech, wdssillk i ovou klenbou, dv kuchyn
pro rekreanty se zakladnim vmim vybavenim (el. sporaky, chladkami, spi nimi
sk in mi a pracovni plochou), jidelna - spad@ska mistnost, vinarna, sklad nabytku,
schodist, v nové pistavb mistnost s bojlerem, zachody, sprchovy kout zogni
hospodéské asti byla vytvoena herna

2.NP Schodist chodba, pt pokoj a v nové pistavb chodba, 2x zdchod, sprchy, bojler, nad
hernou v 1.NP je terasa




Vybaveni stavby:
Zaklady hlavni budovy pdpokladam kamenné, bez izolaci proti vadzemni vihkosti. Nova
p istavba z betonovych zakladovych pasizolaci. Svislé konstrukce yodni a hospodaké
asti zdné ze smiSeného zdiva, novast z tvarnic. Strop budovy v 1.PP &sti 1.NP
klenbovy, ostatni rovné ev né, tramove. ZastSeni polovalbovou schou bez vyu iti
podkrovi. Krytina stechy z pozinkovanych plechovych Sablon - panelkypim& bednni.
Klempi ské konstrukce z pozinkovaného plechu. Uprava poviapennymi omitkami.
Schodist do PP betonové, ostatniedt né. Dvee dev né. Okna cev na zdvojena, typova -
otvirava a typova dvojita. Podlahyed né prkenné a z keramickych dla dic. Vytéd pokoj
neni, socialni zé&eni temperovano el. akumutdmi kamny a spolenska mistnost je
vytap na kamny na tuha paliva - PETRY. Elektroinstalacdednd a motorova, standardni.
Rozvod vody ano, teplé a studené. Zdroj teplé veldyojlery. Rozvod zemniho plynu ani
propan - butanu neni. Kanalizace anoygun do septiku, nyni do vejné kanalizace.
Zachody standardni se splachdv&ybaveni koupelen standardni. Ostatni vybavemai uji
jako standardni.

Technicky stav, Opogbeni:

Z data na kamenném portalu nad hlavnim vchodenuvzeovat ke dni ocemi se stam
203 let (r.1808). Nemovitost byvala pravidelndr ovana, poslednich vice rli 5 let do
nemovitosti nebyly vlo eny adné finami prostedky ani fyzicka prace. V letech 1989 a
1992 probhla postupn celkova rekonstrukce v p istavby sociélni budovy. Rodni vyu iti
domu nebylo zjiStnho, ale vzhledem k provedenych stavebnim Upravénp Edpokladat, e
se jednalo o zajezdni hostineemu nasvd uje i jeho poloha nedaleko mistni silnice
a Cvikov. Technicky stav je vzhledem k minimalrdsp. adné udr b a vlastni std i p es
provedené stavebni Upravy mimrhorSeny a bez udr by.

2.1.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 1130

SKP: 46.21.19.1..1

Typ podle Gelu u iti: G - budovy pro ubytovani studenzam stn.

Druh konstrukce: Zché

2.1.3 Obestav ny prostor

Spodni stavba (6,10%4,80 + 2,40*2,45)*2,40 = 3®nT
Vrchni stavba (15,95*8,70)*2,85 + (6,45*9,00)*

3,00 + (7,25*5,25)*2,85 + (15,95
8,70)*2,95 + (6,45*9,00)*1,00 +

(7,25*5,25)*2,70 = 1248.28m
ZasteSeni (15,95*8,70)*4,85/2 + (7,25*

5,25)*1.10/2 = 357.44n

celkem = 1690.11 M

2.1.4 Podlai
Oznaeni Rozmry zastavné plochy

Zastavna Svtla VySka

plocha vysSka podla i
1.PP - Sklep (6,10*4,80 + 2,40*2,45)

35.16 2.10m 2.40 m/*
1.NP - Pizemi (15,95*8,70) + (6,45*9,00) + (7,25*5,25)

234.88 M 2.57m 2.85m
2.NP - 1.patro (15,95*8,70) + (7,25*5,25)

176.83 M 2.70 m 2.95m




Celkem: 1 podzemni a 2 nadzemni podla i
pr m rna zastawna plocha podla i je 148.96°m
pr m rna vyska podlaije 2.85 m

* vySka odvozena ze sv.vysky

2.1.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Urove vybaveni Obj.podil asti n
1. ZA&aklady v . zemnich praci

podstandard 0.06300 80% -0.0504

standard 0.06300 20%
2. Svislé konstrukce

standard 0.15000 100%
3.  Stropy

standard 0.08200 100%
4.  Zast eSeni mimo krytinu

standard 0.06100 100%
5.  Krytiny st ech

standard 0.02700 100%
6. Klempi ské konstrukce

standard 0.00600 100%
7. Upravy vnit nich povrch

standard 0.07100 100%
8.  Upravy vn jSich povrch

standard 0.03200 100%
9.  Vnit ni obklady keramické

standard 0.03100 100%
10. Schody

standard 0.02800 100%
11. Dvee

standard 0.03800 100%
12. Vrata

neuva uje se 0.00000 100%
13. Okna

standard 0.05900 100%
14. Povrchy podlah

standard 0.03300 100%
15. Vytap ni

standard 0.04900 50%

chybi 0.04900 50% -0.0245*1.852
16. Elektroinstalace

standard 0.05800 100%
17. Bleskosvod

standard 0.00300 100%
18. Vnit ni vodovod

standard 0.03300 100%
19. Vnit ni kanalizace

standard 0.03200 100%

20. Vnit ni plynovod
standard 0.00300 100%




21. Ohevvody

standard 0.02200 100%
22. Vybaveni kuchyni

standard 0.01800 100%
23. Vnit ni hyg.zaizeniv .WC

standard 0.04300 100%
24. Vytahy

chybi 0.01400 100% -0.014*1.852
25. Ostatni

standard 0.04400 100%
26. Instala ni prefabrik.jadra

neuva uje se 0.00000 100%

-0.1217
K4=1+(054*n)=1+(0.54*-0.1217) = 0.9343

2.1.6 Opot ebeni stavby

Pistai 203 let a ivotnosti 250 letini celkové opoebeni stavby p pou iti linearni metody
vypo tu 81.2%.

2.1.7 Vypo et ceny objektu (8§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za frobestavného prostoru K 2.710,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dleilphy .4) x 0.9390
K2: podle prm rné zast.plochy podla i (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 148.96 1iPZP) x 0.9643
K3: podle prm rné vysky podla i (PV)

K3 =(2.10/2.85 m PV) + 0.30 x 1.0368
K4: podle vybaveni stavby x 0.9343
K5: podle polohy (dle plohy .14) x 0.8500
Ki: zm na cen staveb (dleifphy .38) x 2.0800
Kp: prodejnosti (dle plohy .39) x 0.3353
(Kp z pilohy .39 =0.4790, korekce * 0.7000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty K= 1.409,11
Cena za cely obestaw prostor 1690.11 tn =K 2.381.550,90
Cena stavby bez opebeni = 2.381.550,90
Sni eni ceny za opatbeni 81.2% K 1.933.819,33
Cena stavby po zapteni opotebeni =N 447.731,57
Budova .p.7 Cena celkem K 447.732,-

2.2 Rekr. chata .e.217
Ocenno podle § 26 vyhlasky.

2.2.1 Popis

D ev n4, montovana, typova rekrea chata HANIKA 1l Z vyrobena ZDZ (Zapadeskymi
d evaskymi zavody, Marianské Lazpn RCH ma e..217 a je postavena na samostatném
stavebnim pozemku parcelnslo 305, k.. Radvanec.




Dispozice:
1.NP Pistup po venkovnich betonovych schodech z teradprézi) do obytné mistnosti

s kuchy skym koutem, lo nice, zadve chodba, koupelna a zachod

Vybaveni stavby:

Zaklady v. zemnich praci z betonovych pas izolaci proti vod a zemni vlhkosti.
Podezdivka betonova. Svislé konstrukce z pameal bazi devni hmoty, z vnsi strany
oblo ené d. palubkami. Strop rovny. ZasBeni sedlovou s&ichou neumo ujici vyu iti

podkrovi. Krytina stech z osinkocementovych Sablon na piné beiintyp eternit.
Klempi ské konstrukce z pozinkovaného plechu. Uprava povrgat ry. Schodist neni.
Dvee dev né. Okna cev na zdvojena, typova - otvirava. Podlahyewdné prkenné.
Vytap ni neni. Elektroinstalace felna. Rozvod vody ano, pouze studené. Zdroj tepts/
neni. Rozvod propan - butanu neni. Kanalizace aachod ano, standardni se splacheva
Okenice ano. Ostatni vybaveni neni.

Technicky stav, Opogbeni:

Z informaci poskytnutych sprdvcem a dokladowsti v . kolaudaniho rozhodnuti bylo
ZjiSt no, e oce ovana nemovitost byla provedena v r.1992.i3¢é dni ocenni ini 19 let.
Udr ba byla pr m rna, poslednich vice neli 5 let vdak neni adn&chinicky stav vdech
prvk je odpovidajici svému sig i sni ené zakladni ivotnosti.

Technické opotbeni je zjiStno linearni metodou psni ené zakladni ivotnosti 40 let.

2.2.2 Charakteristika stavby

CzCc: 111

SKP: 46.21.11.4

Typ: H1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Montovana na bazédni hmoty

2.2.3 Obestav ny prostor

Podezdivka (5,60%6,10)*0,35 = 11.96 m

Vrchni stavba (5,60%6,10)*2,40 = 81.98 m

ZasteSeni (5,60%6,10)*1,40/2 = 23.9Fm

celkem = 117.85 th

2.2.4 Vypo etlt-indextrhu (dle p ilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilim trhu s nemovitostmi 2 -0.05
Poptavka ni §i ne nabidka

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztah na prodejnost 1 -0.05
Negativni *)

Celkem -0.10

It=1+ SUMA(Ti) =1 +-0.10 = 0.900

2.2.5Vypo et lp - index polohy (dle p ilohy 18a, tab.3)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. ivotni prost edi a atraktivita oblasti 3 0.00

Vhodna k rekreaci




2. P irodni lokalita 4 0.05
Les i vodni plocha v mist

3. Poloha v zastavb 3 0.02
Vyhodné poloha

4. Dopravni dostupnost 3 0.00
Bezproblémovy gjezd k hranici pozemku

5. Hromadna doprava 2 0.00
Dobra dostupnost

6. Parkovaci mo nosti 2 0.00
Dobré

7. Obchod a slu by v okoli 2 0.00
Obchod nebo slu by

8. Sportovist 2 0.01
V mist - pistupné veejnosti *)

9. Obyvatelstvo v okoli 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Zm ny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 5 0.11
Vyrazn pozitivni zm ny trvalého charakteru *)

11. Vlivy neuvedené 1 -0.10

Vlivy sni ujici cenu *)

Celkem 0.09
Ip =1+ SUMA(Pi) =1+ 0.09 =1.090

2.2.6 Vypo et lv - index konstrukce a vybaveni (dle p  ilohy 20, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 H
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zas@aplochy 1. NP - Bez podkrovi
nebo do 1/2 zastamé plochy 1.NP

1. Druh stavby 2 0.00
Rekreani chata

2. Svislé konstrukce b) 3 0.00
Montované na bazi dvni hmoty

3. St esSni konstrukce 1 -0.01
Krov neumo ujici z izeni podkrovi

4. Napojeni stavby na sit 2 0.00
Elektr. proud, voda , umpa (septik)

5. Vybaveni 3 0.00
WC ve stavb

6. Vytap ni stavby 2 0.00
Lok@lni vytap ni

7. P isl.stavby (venk.upr. a vedl.st. do 25f) 3 0.00
P isluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vym ra pozemk u ivané se stavbou 1 -0.05
Pouze zastawny stavbou

9. Kriterium jinde neuvedené 2 -0.05

Mirn sni ujici cenu




10. Stavebn- technicky stav 5 0.4200
Stavba ve Spatném stavu - (nutna rekonstrukcestkakci dlouhodobé ivotnosti)
(hodnota 0.40 vynasobena koef. s=1.0+0.05 prd 8élet)

Celkem -0.11
(posl.polo ka se do sumy nezaptava)

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + -0.11) x 0.4200 6374

2.2.7 Vypo et ceny objektu (8 26 vyhlasky)

Index. pr m. cena za rhobestavného prostoru K 4.477,-
Koeficienty:

I: index cenového porovnani x 0.3670
I=1ItxIpxIv=0.900 x 1.090 x 0.374

Cena upravena uvedenymi koeficienty K= 1.643,06
Cena za cely obestawy prostor 117.85 th =K 193.634,50
Rekr. chata .e.217 Cena celkem K 193.635,-

2.3 Rekr. chata .e.218
Ocenno podle § 26 vyhlasky.

2.3.1 Popis

D ev na, montovana, typova rekrea chata HANIKA Il Z vyrobena ZDZ (Zapadeskymi
d evaskymi zavody, Maridnské Lazpn RCH ma e..217 a je postavena na samostatném
stavebnim pozemku parcelnslo 306, k.U. Radvanec.

Dispozice:
1.NP Pistup po venkovnich betonovych schodech z teradgrézi) do obytné mistnosti
s kuchy skym koutem, lo nice, zadve chodba, koupelna a zachod

Vybaveni stavby:

Zaklady v. zemnich praci z betonovych pas izolaci proti vod a zemni vlhkosti.
Podezdivka betonova. Svislé konstrukce z pameal bazi devni hmoty, z vnsi strany
oblo ené d. palubkami. Strop rovny. ZasBeni sedlovou s&ichou neumo ujici vyu iti

podkrovi. Krytina stech z osinkocementovych Sablon na piné beiintyp eternit.
Klempi ské konstrukce z pozinkovaného plechu. Uprava povrgat ry. Schodist neni.
Dvee dev né. Okna cev na zdvojena, typova - otvirava. Podlahyewdné prkenné.
Vytap ni neni. Elektroinstalace felna. Rozvod vody ano, pouze studené. Zdroj tepts/
neni. Rozvod propan - butanu neni. Kanalizace Z2achod ano, standardni se splacheva

Okenice ano. Ostatni vybaveni neni.

Technicky stav, Opogbeni:

Z informaci poskytnutych spravcem a dokladowsti v. kolaudaniho rozhodnuti bylo
zjist no, e oceovana nemovitost byla provedena v r.1992.iSté dni ocenni ini 19 let.
Udr ba byla prm rna, poslednich vice neli 5 let v8ak neni adné&cfinicky stav viech
prvk je odpovidajici svému sig i sni ené zakladni ivotnosti.

Technické opotbeni je zjiStno linearni metodou psni ené zakladni ivotnosti 40 let.




2.3.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 111

SKP: 46.21.11.4

Typ: H1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Montovana na bazédni hmoty

2.3.3 Obestav ny prostor

Podezdivka (5,60%6,10)*0,35 = 11.96 m

Vrchni stavba (5,60%6,10)*2,40 = 81.98 m

ZasteSeni (5,60%6,10)*1,40/2 = 23.9Fm

celkem = 117.85

2.3.4 Vypo etlt-indextrhu (dle p ilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilim trhu s nemovitostmi 2 -0.05
Poptavka ni §i ne nabidka

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztah na prodejnost 1 -0.05
Negativni *)

Celkem -0.10

It =1+ SUMA(Ti) =1 +-0.10 = 0.900

2.3.5Vypo et lp - index polohy (dle p ilohy 18a, tab.3)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. ivotni prost edi a atraktivita oblasti 3 0.00
Vhodna k rekreaci

2. P irodni lokalita 4 0.05
Les i vodni plocha v mist

3. Poloha v zastavb 3 0.02
Vyhodné poloha

4. Dopravni dostupnost 3 0.00
Bezproblémovy gjezd k hranici pozemku

5. Hromadna doprava 2 0.00
Dobra dostupnost

6. Parkovaci mo nosti 2 0.00
Dobré

7. Obchod a slu by v okoli 2 0.00
Obchod nebo slu by

8. Sportovist 2 0.01
V mist - pistupné veejnosti *)

9. Obyvatelstvo v okoli 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Zm ny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 5 0.11

Vyrazn pozitivni zm ny trvalého charakteru *)




11. Vlivy neuvedené 1 -0.10
Vlivy sni ujici cenu *)

Celkem 0.09
Ip =1+ SUMA(Pi) =1 + 0.09 = 1.090

2.3.6 Vypo et lv - index konstrukce a vybaveni (dle p  ilohy 20, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 H
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zas@aplochy 1. NP - Bez podkrovi
nebo do 1/2 zastamé plochy 1.NP

1. Druh stavby 2 0.00
Rekreani chata

2. Svislé konstrukce b) 3 0.00
Montované na bazi dvni hmoty

3. St esSni konstrukce 1 -0.01
Krov neumo ujici z izeni podkrovi

4. Napojeni stavby na sit 2 0.00
Elektr. proud, voda , umpa (septik)

5. Vybaveni 3 0.00
WC ve stavb

6. Vytap ni stavby 2 0.00
Lok@lni vytap ni

7. P isl.stavby (venk.upr. a vedl.st. do 25f) 3 0.00
P isluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vym ra pozemk u ivané se stavbou 1 -0.05
Pouze zastawny stavbou

9. Kriterium jinde neuvedené 2 -0.05
Mirn sni ujici cenu

10. Stavebn- technicky stav 5 0.4200

Stavba ve Spatném stavu - (nutna rekonstrukcestkaici dlouhodobé ivotnosti)
(hodnota 0.40 vynasobena koef. s=1.0+0.05 prd k8élet)

Celkem -0.11
(posl.polo ka se do sumy nezaptava)

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + -0.11) x 0.42006:374

2.3.7 Vypo et ceny objektu (§ 26 vyhlasky)

Index. pr m. cena za rhobestavného prostoru K 4.477,-
Koeficienty:

I: index cenového porovnani x 0.3670
[=1txIpxIv=0.900 x 1.090 x 0.374

Cena upravena uvedenymi koeficienty K= 1.643,06
Cena za cely obestawy prostor 117.85 th =K 193.634,50

Rekr. chata .e.218 Cena celkem K 193.635,-




2.4 Rekr. chata .e.219
Ocenno podle § 26 vyhlasky.

2.4.1 Popis

D ev n4, montovana, typova rekrea chata HANIKA 1l Z vyrobena ZDZ (Zapadeskymi
d evaskymi zavody, Marianské Lazpn RCH ma e.217 a je postavena na samostatném
stavebnim pozemku parcelnslo 307, k.. Radvanec.

Dispozice:
1.NP Pistup po venkovnich betonovych schodech z teradprézi) do obytné mistnosti
s kuchy skym koutem, lo nice, zadve chodba, koupelna a zachod

Vybaveni stavby:

Zaklady v. zemnich praci z betonovych pas izolaci proti vod a zemni vlhkosti.
Podezdivka betonova. Svislé konstrukce z pameal bazi devni hmoty, z vnsi strany
oblo ené d. palubkami. Strop rovny. ZasBeni sedlovou s&ichou neumo ujici vyu iti

podkrovi. Krytina stech z osinkocementovych Sablon na piné beiintyp eternit.
Klempi ské konstrukce z pozinkovaného plechu. Uprava povrgat ry. Schodist neni.
Dvee dev né. Okna cev na zdvojena, typova - otvirava. Podlahyewdné prkenné.
Vytap ni neni. Elektroinstalace felna. Rozvod vody ano, pouze studené. Zdroj tepts/
neni. Rozvod propan - butanu neni. Kanalizace Zachod ano, standardni se splacheva

Okenice ano. Ostatni vybaveni neni.

Technicky stav, Opogbeni:

Z informaci poskytnutych spravcem a dokladowsti v. kolaudaniho rozhodnuti bylo
zZjiSt no, e oceovana nemovitost byla provedena v r.1992.iSté dni ocenni ini 19 let.
Udr ba byla prm rna, poslednich vice neli 5 let vdak neni adné&cfinicky stav viech
prvk je odpovidajici svému sig i sni ené zakladni ivotnosti.

Technické opotbeni je zjiStno linearni metodou psni ené zakladni ivotnosti 40 let.

2.4.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 111

SKP: 46.21.11.4

Typ: H1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Montovana na bazedni hmoty

2.4.3 Obestav ny prostor

Podezdivka (5,60*6,10)*0,35 = 11.96 m

Vrchni stavba (5,60%6,10)*2,40 = 81.98 m

ZasteSeni (5,60*6,10)*1,40/2 = 23.9%m

celkem = 117.85 th

2.4.4Vypo etlt-indextrhu (dle p ilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilim trhu s nemovitostmi 2 -0.05
Poptavka ni §i ne nabidka

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztah na prodejnost 1 -0.05

Negativni *)




Celkem -0.10
It=1+ SUMA(Ti) =1+ -0.10 =0.900

2.4.5Vypo et lp -index polohy (dle p ilohy 18a, tab.3)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. ivotni prost edi a atraktivita oblasti 3 0.00
Vhodna k rekreaci

2. P irodni lokalita 4 0.05
Les i vodni plocha v mist

3. Poloha v zastavb 3 0.02
Vyhodné poloha

4. Dopravni dostupnost 3 0.00
Bezproblémovy gjezd k hranici pozemku

5. Hromadna doprava 2 0.00
Dobra dostupnost

6. Parkovaci mo nosti 2 0.00
Dobré

7. Obchod a slu by v okoli 2 0.00
Obchod nebo slu by

8. Sportovist 2 0.01
V mist - pistupné veejnosti *)

9. Obyvatelstvo v okoli 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Zm ny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 5 0.11
Vyrazn pozitivni zm ny trvalého charakteru *)

11. Vlivy neuvedené 1 -0.10
Vlivy sni ujici cenu *)

Celkem 0.09

Ip = 1 + SUMA(Pi) = 1 + 0.09 = 1.090

2.4.6 Vypo et lv - index konstrukce a vybaveni (dle p  ilohy 20, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 H
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zasg&aplochy 1. NP - Bez podkrovi
nebo do 1/2 zastamé plochy 1.NP

1. Druh stavby 2 0.00
Rekreani chata

2. Svislé konstrukce b) 3 0.00
Montované na bazi dvni hmoty

3. St e3ni konstrukce 1 -0.01
Krov neumo ujici z izeni podkrovi

4. Napojeni stavby na sit 2 0.00
Elektr. proud, voda , umpa (septik)

5. Vybaveni 3 0.00
WC ve stavb

6. Vytap ni stavby 2 0.00
Lokalni vytapni

7. P isl.stavby (venk.tpr. a vedl.st. do 25f) 3 0.00

P isluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty




8. Vym ra pozemk u ivané se stavbou 1
Pouze zastawny stavbou

9. Kriterium jinde neuvedené 2
Mirn sni ujici cenu
10. Stavebn- technicky stav 5

-0.05

-0.05

0.4200

Stavba ve Spatném stavu - (nutna rekonstrukcestkaici dlouhodobé ivotnosti)

(hodnota 0.40 vynasobena koef. s=1.0+0.05 prd 8élet)

Celkem -0.11
(posl.polo ka se do sumy nezaptéava)

lv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + -0.11) x 0.4200 6374

2.4.7 Vypo et ceny objektu (§ 26 vyhlasky)

Index. pr m. cena za rhobestavného prostoru K 4.477,-
Koeficienty:

I: index cenového porovnani x 0.3670
I =1ItxIpxIv=0.900 x 1.090 x 0.374

Cena upravena uvedenymi koeficienty K= 1.643,06
Cena za cely obestawy prostor 117.85 th =K 193.634,50
Rekr. chata .e.219 Cena celkem K 193.635,-
2.5 Pozemek St.147

Ocenno podle § 28 vyhlasky.

2.5.1 Popis

Jedna se o parceluSt.147 - zastawa plocha a nadvbvym ry 245,0nf.

2.5.2 Uprava ceny pozemku

Pozemek ureny pro stavbu s komeri vyu . (a +150%) 50%
Sjednané ceny vyrazmp ekro i cenu zjiStnou

v turisticky vyznamné obci (a +400%) 200%
2.5.3 Vypo et ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zakladni cena za fstavebniho pozemku K 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapoteni 250.00% pr.a sra ek p.1 (tab.1) K 122,50
Po zapoteni 0.00% dalSich pa ek a sra ek = 122,50
Koeficienty:

Ki: zm na cen staveb (dleifphy .38) x 2.0800
Kp: prodejnosti (dle plohy .39) x 0.3353
(Kp z pilohy .39 =0.4790, korekce * 0.7000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty K= 85,43
Cena za celou vymu 245.00 m =K 20.931,44

Pozemek St.147 Cena celkem K

20.931,-




2.6 Pozemky .828 a 829
Ocenno podle § 28 vyhlasky.

2.6.1 Popis

Pozemky p..828 a 829, k.u. Radvanec, ti@ funk ni celek se stavebnim St.147, u ivané
jako ostatni plochy a zahrada.

2.6.2 Vym ra stavebniho pozemku

p. .828 112,0 = 112.00 A

p. .829" 5329,0 = 5329.00°m
celkem = 5441.00 m

2.6.3 Uprava ceny pozemku

Pozemek ureny pro stavbu s komeri vyu . (a +150%) 50%

Sjednané ceny vyrazmp ekro i cenu zjiStnou

v okoli m sta dle odst. 1 pism. a), ¢) (a +300%) 200%

2.6.4 Vypo et ceny stavebniho pozemku (8§ 28 vyhlasky)

Zakladni cena za frstavebniho pozemku K 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapoteni 250.00% pr.a sra ek p.1 (tab.1) K 122,50
Po zapoteni 0.00% dalSich pa ek a sra ek = 122,50
Koeficienty:

Ki: zm na cen staveb (dleiphy .38) x 2.0800
Kp: prodejnosti (dle plohy .39) x 0.3353
(Kp z pilohy .39 =0.4790, korekce * 0.7000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty = 85,43
Po vynasobeni koeficientem 0.40 = 34,17
Cena za celou vymu 5441.00 rh = 185.939,52
Pozemky .828 a 829 Cena celkem K 185.940,-

2.7 Pozemek .1109
Ocenno podle § 28 vyhlasky.

2.7.1 Popis

Jedna se o pozemek {1109 vymry 183,0 mi. Pozemek zazuji a oceuji jako ostatni
plochy - neveejné pozemni komunikace.

2.7.2 Uprava ceny pozemku
Sjednané ceny vyrazmp ekro i cenu zjiStnou
Vv turisticky vyznamneé obci (a +400%) 200%

2.7.3 Vypo et ceny stavebniho pozemku (8 28 vyhlasky)

Zakladni cena za frstavebniho pozemku K 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00




Po zapoteni 200.00% pr.a sra ek p.1 (tab.1) K 105,-
Po zapoteni 0.00% dalSich pa ek a sra ek = 105,-
Koeficienty:

Ki: zm na cen staveb (dleiphy .38) x 2.0800
Kp: prodejnosti (dle plohy .39) x 0.3353
(Kp z pilohy .39 =0.4790, korekce * 0.7000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty K= 73,23
Cena za celou vymu 183.00 M =K 13.401,-
Pozemek .1109 Cena celkem K 13.401,-
2.8 Pozemek St.305

Ocenno podle § 28 vyhlasky.

2.8.1 Popis

Jedna se o parceluSt.305 - zastawa plocha a nadvbvym ry 40,0 nf.

2.8.2 Uprava ceny pozemku

Sjednané ceny vyrazmp ekro i cenu zjiStnou

v turisticky vyznamné obci (a +400%) 200%
2.8.3 Vypo et ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zakladni cena za fistavebniho pozemku K 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapoteni 200.00% pr.a sra ek p.1 (tab.1) K 105,-
Po zapoteni 0.00% dalSich pa ek a sra ek = 105,-
Koeficienty:

Ki: zm na cen staveb (dleifphy .38) X 2.1690
Kp: prodejnosti (dle plohy .39) x 1.0283
(Kp z pilohy .39 = 1.4690, korekce * 0.7000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty K= 234,19
Cena za celou vynmu 40.00 M =K 9.367,61
Pozemek St.305 Cena celkem K 9.368,-
2.9 Pozemek St.306

Ocenno podle § 28 vyhlasky.

2.9.1 Popis

Jedné se o parcelu St.306 - zastawna plocha a nadvbvym ry 40,0 nf.

2.9.2 Uprava ceny pozemku

Sjednané ceny vyrazmp ekro i cenu zjiStnou

v turisticky vyznamné obci (a +400%) 200%




2.9.3 Vypo et ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zakladni cena za fistavebniho pozemku K 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapoteni 200.00% pr.a sra ek p.1 (tab.1) K 105,-
Po zapoteni 0.00% dalSich pa ek a sra ek = 105,-
Koeficienty:

Ki: zm na cen staveb (dleifphy .38) X 2.1690
Kp: prodejnosti (dle plohy .39) x 1.0283
(Kp z pilohy .39 =1.4690, korekce * 0.7000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty K= 234,19
Cena za celou vynmu 40.00 M =K 9.367,61
Pozemek St.306 Cena celkem K 9.368,-

2.10 Pozemek St.307
Ocenno podle § 28 vyhlasky.

2.10.1 Popis
Jedna se o parcelu St.307 - zastawa plocha a nadvbvym ry 40,0 nf.

2.10.2 Uprava ceny pozemku

Sjednané ceny vyrazmp ekro i cenu zjiStnou

Vv turisticky vyznamneé obci (a +400%) 200%
P istup po nezpevmé komunikaci (a -10%) -71%

2.10.3 Vypo et ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zakladni cena za frstavebniho pozemku K 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapoteni 200.00% pr.a sra ek p.1 (tab.1) K 105,-
Po zapoteni 0.00% dalSich pa ek a sra ek = 105,-
Koeficienty:

Ki: zm na cen staveb (dleiphy .38) x 2.1690
Kp: prodejnosti (dle plohy .39) x 1.0283
(Kp z pilohy .39 = 1.4690, korekce * 0.7000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty K= 234,19
Cena za celou vynmu 40.00 M =K 9.367,61

Pozemek St.307 Cena celkem K 9.368,-




REKAPITULACE ADMINISTRATIVNI CENY

VYSLEDNE CENY

1) Budova .p.7 K 447.732,-
2) Rekr. chata.e.217 K 193.635,-
3) Rekr. chata.e.218 K 193.635,-
4) Rekr. chata.e.219 K 193.635,-
5) Pozemek St.147 K 20.931,-
6) Pozemky .828 a 829 K 185.940,-
7) Pozemek.1109 K 13.401,-
8) Pozemek St.305 K 9.368,-
9) Pozemek St.306 K 9.368,-
10) Pozemek St.307 K 9.368,-
Zjist na vysledna cena K 1.277.013,-
Po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky K 1.277.010,-

Slovy: Jedenmiliondv st sedmdesatsedmtisicdeset

VD in,dne27.bezna 2011

vypracoval
Mgr. Milan SP1 KA

ZNALECKA DOLO KA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaapadnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 14.12.1983, Spr.5566/83, pro zakladni obor ekonomika, pde tvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsamppadiovym islem 5079 - 038/11.
Znale né a nahradu nakladi tuji podle pipojené likvidace.




3.0CEN Ni- OBVYKLA CENA

Podle poadavku objednavatele je provedeno OBJEKIIVSTANOVENI CENY

NEMOVITOSTI OBVYKLE V ASE A MIST - SOU ASNE HODNOTY. Pro jeji
stanoveni neexistuje gdpis, k dispozici je pouze odborna literaturava tnalecké standardy.
Obvykla cena je v nasledujicim ocen stanovena s vyuitim bnych zéakladnich
oce ovacich zpsob pou ivanych v naSi republice.

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mo no za kétki v ¢ jako pedm t prodeje a koup

v rozhodné dob a mist dosahnout. V zakonu.151/1997 Sb., o ocevani majetku, je
definovana cena obvykla takto: "Obvyklou cenou e (pely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosaena p prodejich stejného, poipad obdobného majetku neboip
poskytovani stejné nebo obdobné slu by v obvyklémechmdnim styku v tuzemsku ke dni
ocenni. Pitom se zva uji vSechny okolnosti, které maji nawee/liv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoadnych okolnosti trhu, osobnich pam prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl&stni obliby. Mimé&dnymi okolnostmi trhu se rozughnap iklad stav
tisn prodavajiciho nebo kupujiciho, gledky pirodnich i jinych kalamit. Osobnimi ponny
se rozumiji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné asolztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. zvlastni oblibou se rozumi zvlastndhota pikladand majetku nebo slub
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim."

Zpravidla se zjiSuje porovnanim s ji realizovanymi prodeji a koupi obdobnych vci

v daném mista ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Poktaibformace nejsou
od statisticky vyznamného souboru dostateporovnatelnych nemovitosti, jeeba pou it
nahradni metodiku. Obvyklou cenu je mo no odhadnpatize na zakladanalyzy trhu,
pokud tam existuje trh nebo se pokusit odhadnowi frodnotu nemovitosti, pokud tam trh
neexistuje. V. adném jpad vSak nelze obvyklou cenu ani tr ni hodnotu stahgako
n jaké pesné islo. Pokud je zjiSho, e trh prav oce ovanymi nemovitostmi v daném mist
a ase neexistuje nebo jsou tr ni ceny nezjistitelrigyva jen odhad tr ni hodnoty pomoci
ekonomickéeho zhodnoceni. K stanoveni obvyklé cgmwalpou ito kombinace f zakladnich
metod:

a) nakladovy zp sob

Zde je pouita cena zjiSha jako cena administrativni, ktera se provadi valye vSech
mo nych p ipadech.

b) vynosovy zp sob

Provadi se v th pipadech, kdy nemovitost nese nebo emnést vynos, tj. kdy je mo no ji
v dané lokalit pronajmout a dosa itelné najemné, které je v magivyklé, je mo no zjistit.

C) porovnavaci zp sob

Timto zp sobem je stanovena cena porovnanim a vyhodnoceainv goslednim obdobi
uskuten nych prodej obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné swjrarakterem,
velikosti a lokalitou s danou nemovitosti.

Pro stavebni pozemky a zahrady se vyu iji cenov@yr@ozemk v obcich, ve kterych tyto
cenové mapy byly vypracovany, pokud byly vypracovaa zéklad zodpovdného srovnani
sji realizovanymi prodeji nemovitosti. Pomocije mo no pou it i cenovych map obci
podobnych, g respektovani jejich odliSnosti.

Pokud takové mapy nejsou, je mo nokdy vyu it srovnavaci indexovou metodu, kdy na
z&klad porovnani polohy a vybavenosti jednotlivych pozenpomoci index je ze znamé
ceny nkterych pozemk odvozovana cena pozemdalSich.




3.1 Nakladovy zp sob ocen ni— administrativni cena

1) Budova .p.7 K 447.732,-
2) Rekr. chata.e.217 K 193.635,-
3) Rekr. chata.e.218 K 193.635,-
4) Rekr. chata.e.219 K 193.635,-
5) Pozemek St.147 K 20.931,-
6) Pozemky .828 a 829 K 185.940,-
7) Pozemek.1109 K 13.401,-
8) Pozemek St.305 K 9.368,-
9) Pozemek St.306 K 9.368,-
10) Pozemek St.307 K 9.368,-
Zjist na vysledna K 1.277.010,-

3.2V cna hodnota - administrativni bez Kp

Popis

Ke stanoveni ceny zjidté nakladovym zpsobem je pouita cenu z @dchazejicich stati
posudku, t.j. cena zjigta dle platné vyhlasky k rozhodnému datu. Vzhledtetomu, e se
vSak jedna o stanoveni ceny reprodiiksni ené o opotbeni, nebude pou it koeficient
prodejnosti uvedeny v floze .33 vyhlasky. Reproduki cena toti odpovida vysi naklagd
které by bylo nutno v dobocenni vynalo it na poizeni stejné nebo porovnatelné nove
nemovitosti.

Zjist na cena

Po. islo Nazev Cena bez Kp
1. Budova .p.7 1335315.00
2. Pozemek St.147 62426.00
3. Pozemky .828 a 829 554547.00
4. Pozemek.1109 39967.00
5. Rekr. chata.e.217 193635.00
6. Pozemek St.305 9110.00
7. Rekr. chata.e.218 193635.00
8. Pozemek St.306 9110.00
9. Rekr. chata.e.219 193635.00
10. Pozemek St.307 9110.00
Celkem zjistné cena bez Kp 2600490.00
V cna hodnota - administrativni bez Kp Cena celkem K 2.600.490,-

3.3 Vynosova hodnota

Popis

Ke stanoveni ceny nemovitosti vynosovym gabem Ize pou it ustanoveni 86 zdkona 151/97
Sb. a 822 navazujici vyhlaSky 279/97 Sb. v poshadmm ni. Vynosova cena je stanovena
kapitalizaci stabilizovaného trvale dosa itelnéboriho vynosu.




Nemovitost neni pronajimana.
Cena vynosovym zgobem neni soasti ocenni.

Vynosova hodnota Cena celkem K 0,-

3.4 Porovnani nemovitosti jako celku / dle Metodiky pro S, a.s.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eskutych prodej nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitJako podklady byly pou ity Udaje
z vlastni databaze uskutenych prodej a udaje z vywsek realitnich kancelad
0 inzerovanych nemovitostech na Internetovém serlaétp://reality.cz a mistnich realitnich
kancelai.

Pro danou nemovitost jsem vzhledem k nabidce Mitokpou il nemovitosti v okoli do 10
km.

Pro zjistni p esnjSich hodnot standardnich jednotkovych tr nich germbestavny prostor
a vym ra podlahovych ploch srovnavaciho objektu zjigt odhadem z dostupnych podklad
a informaci maklée.

3.4.1 Porovnani jako celku - SO .1/ Sloupv echéach

Popis

Prvnim srovnavacim objektem je rekrebobjekt
v obci Sloup v echach. Na parcele o vyne
3.770 nf jsou 3 objekty: Rekreai chata zast.pl.g
280nf , zahradni domek zastpl. 51 %
a podurovova dvougard 45 m V p izemi chaty e
je hlavni mistnost 11x8 m, bar s kuchyni,
Socialni zazemi - zvladVl + , piskovcovy sklep, =
pradelna a sklad. V 1 a 2.patie 14 pokoj - 39 -
| ek pro klienty. V 1/2 chaty je elekha v mdi _.
zbytek je pvodni, v pizemi domu je voda
v plastu, v 1. a 2.p. je bezipodu vody. Objekt je vytam akumulanimi kamny. Podlahy

v objektu: v pizemi je velmi zachoval& podni dla ba patra jsou v kombinacieva a lina,
velmi zachovalé a&v né stropy. V chatje Wifi, pevna linka a zabezpevaci systém se
sirénami. K objektu je 100 frterasa, na ploSe 3.000% je ohnist, houpaky, d tské hist ,
stolni tenis a piskovist na pozemku je vlastni studna s pithou vodetpadly do obou
objekt .

2. Chata se sedlovou sthou (zahradni domek) - ma terasu a balkon,izemi obyvaci
pokoj s lo nici, v pate 2 lo nice. Objekt ma 3 jstupové cesty. Jde o zajimavou sezonni
VyNosnost.

V nabidce RK RE/MAX Alfa, Praha je od dubna 20lGldualizaci v beznu 2011 za
nabidkovou cenu 6.800.000,00.K

Odkaz: http://reality.cz/cgi/detail?ord=AP7-CLO075

Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.05
2. K2 - velikost 1.50
3. K3 - pislusenstvi 1.15
4. K4 - technicky stav a vybaveni 1.25
5. K5 - jiné 1.50




6. K6 - ivaha znalce 0.90

Index odliSnosti (soun hodnot) 3.05648

Zjist né parametry srovnavaciho objektu

Realizovanai po adovana celkova cena K 6.800.000,-
Pramen zjiStni ceny: Reality.cz

Koeficient Upravy na dosa itelnou cenu x 0.8500
Cena objektu realizovanadosa itelna =K 5.780.000,-

3.4.2 Porovnani jako celku - SO .2/ Radvanec - Maxov

Popis

Druhou srovnavaci nemovitosti je krasny rodin
penzion v osad Maxov, obec Radvanec ueské
Lipy. V dom je pohodiné bydleni pro majitel
a tyi zrekonstruované apartmany pro hos
Nemovitost je ve velmi dobrém stavu. Objekt
kompletn ~ zaizen. ~ Vhodné misto  prg=g it
agroturistiku, cyklistiku a prochazky po okol

V blizkém okoli se nachazi Radvanecky rybni
p irodni koupalist.
Umist ni v obci: centrum obce, Plocha pozemk
1.820 nf, Druh zaizeni: Penzion, Zastana plocha: 180 M Typ budovy: samostatrstojici,
Druh budovy: kamenna a azuh, Voda: vlastni zdroj, Elektroinstalace: 220/380
Kanalizace: ano, Topeni: lokalni palivové, Sklepp,aGara: ne, Telefon: ano, Zaeni
nabytkem: zdzeno, Parkovani: u domu - kryté stani, Stav objgké rekonstrukci.

V nabidce RK EH Reality s.r.0., Praha jde o novizkb ezna 2011 za nabidkovou cenu
3.937.000,00 K

Odkaz: http://reality.cz/cgi/detail?ord=X67-000621

Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.00
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - pisluSenstvi 1.00
4. K4 - technicky stav a vybaveni 1.30
5. K5 - jiné 1.50
6. K6 - Gvaha znalce 0.95
Index odliSnosti (soun hodnot) 1.8525

Zjist né parametry srovnavaciho objektu

Realizovanai po adovana celkovéa cena K 3.937.000,-
Pramen zjiStni ceny: Reality.cz
Koeficient Gpravy na dosa itelnou cenu x 0.9000

Cena objektu realizovanadosa itelna =K 3.543.300,-




3.4.3 Porovnani jako celku - SO .3/ Ma enice

Popis

T etim objektem na srovnani byl zvolen penzior
Lu ickych horach v obci Meaenice, ast Dolni §
Sv tl4. jde o dv samostatné budovy s celkov
kapacitou 30+40 lek. Hl.budova: restaurace®™
vybavena kuchy, spoleensk& mistnost, jidelnag
2 apartmany, 10 pokojse socialnim zé&zenim na &
chodbéach. V podkrovi 2 mistnosti se socialn
zaizenim pro personal. VedlejSi budova S
ubytovani. Hist a posezeni u ohnP kné misto L '
nedaleko golfového arealu Malevil. §

U el: Komerni, Umistni v obci: na okraji, Plocha pozemku: 1.529, rbruh zaizeni:
Penzion o 2 budovach, Zastaé plocha: 768 M Uitna plocha: 520  Typ objektu:
cihlova stavba, P&t NP: 2, Poet PP: 1, Pt pokoj : 24, Kapacita stravovani: 75, Forma
vlastnictvi: osobni, Voda: ano, Plyn: ne, Elektstatace: ano, Kanalizace: ano odpadni jimka
2x, Topeni: UT palivové a elektrické, Sklep: anaar&: ano, Telefon: ano, Vytah: ne,
Parkovani: ano, Stav objektu: Dobry.

V nabidce RK EVROPA realitni kancelaBEREC, je od bezna 2010 s aktualizaci vdznu
2011 za nabidkovou cenu 3.690.000,00 8ousedni budova je nabizena za 2.900.000,00 K
Odkaz: http://reality.cz/cgi/detail?ord=CE9-R09103

Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 0.90
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - pislusenstvi 1.05
4. K4 - technicky stav a vybaveni 1.30
5. K5 - jiné 1.50
6. K6 - tvaha znalce 0.90
Index odliSnosti (soun hodnot) 1.65848

Zjist né parametry srovnavaciho objektu

Realizovanai po adovana celkova cena K= 3.690.000,-
Pramen zjiStni ceny: Reality.cz

Koeficient Upravy na dosa itelnou cenu x 0.9000
Cena objektu realizovanadosa itelna =K 3.321.000,-

3.4.4 Porovnani jako celku - oce  ovany objekt

Popis
Popis viz. vyse.




Cena oce ovaného objektu odvozena ze srovnavaciho objektu

Objekt . Cenasrov. Index Cena oce
obj. K odliSnosti obj. K
1 5780000 3.056 1891052
2 3543300 1.853 1912713
3 3321000 1.658 2002412
Celk.pr m. 1935392
Minimum 1891052
Maximum 2002412

Vypo et ceny objektu porovnavaci metodou

Cena zjiStna ze vSech srovnavacich objeigbo zaokrouhleni):

Minimalni cena objektu =K 1.891.100,-
Pr m rné cena objektu = 1.935.400,-
Maximalni cena objektu =K 2.002.400,-
Cena objektu stanovena cenovym porovnanim:

Cp=prm rna =K 1.935.400,-
Porovnani jako celku - oce ovany objekt Cena celkem K 1.935.400,-

3.5 Obvykla (obecna, tr ni) cena - odborny odhad

Popis

V nabidce pro prodej, resp. efnou dra bu byla nemovitost 5x a to bez (&pého ukoneni
dra by - p evodu vlastnického prava. Podropri.dra ba s vyvolavaci cenou 3,5 mil. ke
uskutenila 25.5.2007, 2.draba rovn s vyvolavaci cenou 3,5 mil. K se uskutenila
21.9.2007, 3.dra ba dne 5.9.2008, 4.dra ba dne .20M0 a 5.dra ba dne 17.6.2010, v dy
s vyvolavaci cenou 2,45 mil. KTato znalci znama skuteost ma i vyrazny vliv na cenu
obvyklou.

Zjist ni obvyklé ceny nemovitosti odbornym odhadem

Cena zjistna podle cenového gdpisu = 1.277.013,-
V cna hodnota @sova cena) K 2.600.490,-
Vynosova hodnota =K 0,-

Cena zjiStna porovnavacim zgobem X 1.935.400,-

Vzhledem Kk zjiStné cen porovnanim stanovuji cenu obvyklou hlavni stavbyp.7

s pislusnymi pozemky ve vysi 1.900.000,00.K

Cenu jednotlivych aev nych chat s psluSnym pozemkem stanovuji odbornym posouzeni na
100.000,00 K.

Celkem zjistné cena obvyklaini:

Objekt .p.7 1.900.000,00 K

RCH e..217 100.000,00 K

RCH e..218 100.000,00 K

RCH e..219 100.000,00 K

Celkem 2.200.000,00 K




Obvykla (obecnd, tr ni) cena odvozena z vySe uvgden
hodnot na zakladodborné Uvahy odhadce K= 2.200.000,-

Obvykl4 (obecna, tr ni) cena - odborny odhad Cenaelkem K 2.200.000,-

4. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

1) Administrativni cena (cenovy gdpis) K 1.277.010,-
2) V cna hodnota @sova cena) K 2.600.490,-
3) Vynosova hodnota K 0,-

4) Cena zjiStna porovnavacim zgobem K 2.200.000,-
Obvykla (tr ni) cena podle odborného odhadu K 2.200.000,-

Vzhledem k zjiSt nym hodnotam, podle mého nazoru, odborného srovnamiostupnych
obchod a zjist nych cen, za pedpokladu, e nemovitost nema omezeni viastnickych
prav adnymi finan nimi pohledavkami a naroky, cena obvykla SOUASNA ini

Slovy: Dvamilionydv st tisic K

Toto ocen ni je zpracovano v souladu s normami a zasadami pfesionalni etiky a na
zaklad objektivniho posouzeni vSech zjiShych skute nosti.

VD in,dne27.bezna 2011

vypracoval
Mgr. Milan Spi ka

" $%&' %" () )%+ %, %% )%+0-( *-%1 #, (S 42




Fotodokumentace:




Kopie KM:



