Eraj: Usti nad Labem . Pottet vyhctoveni? g

Okreg:Louny Vvhotoveni &.:

Obec: Zatec

ZNALECKY POSUDEK
&. 18256-06717

o cend nemovitosti - domu &p. 281 na pozemku st.p. &, 375
a domu &p. 754 na pozemku st.p. &.935, oba domy v k.u.
Zatec, TyrSova ulice.

1.

Objednatel: TOP CREDIT a.s.Na Valich 641, 440 01 Lounv.

Uel posudku: prodej veteinou draZ2bou dle tr¥Zni cenv v daném
migtd a fase. ,

. Fyzicks prohlidka provedena na mist® samém za pFitomnosti p.

BfZeny Hynkové, kterd podavala informace dne 13.1.2017.

[

L

Doklady: seznam nemoviteosti na LV ¥.3825, informace o pozemku
parcelni ¢€islo st.935 a st.375,kopie katastrialni mapy.

Posudek obsahuje_jéj listh.
Yvpracoval: Vaclav H1 a d 1 &k
J. Rohafe z Dubd 2334
440 01 Lounvy
Koncesni listina &.ev. 350700 - 20673
Tel. 605 786 532



Dis ice

Na zaklad® objednavky je predmtem ocendni nemovitogt — dfm &p.
281 na parcele &.st.375 a #p.754 na parcele &. st. 935, Tyrova
ulice, k.d. Zatec. Nemovitost je p¥i sjezdu ulici Tyr8ova po
prave strang mistni zpevné&né komunikace, cca 100 m od kruhového
objezdu pFed nam&stim. Domy jsou v ¥adové zastavbd, stavebn#
propojeng. V dob® prohlidky zde bylo v 8p. 281 v p¥izemi wve
dvou mistnostech Bkolic{ st¥edigko a v &p. 754 v p¥izemi klub
dfichodcfi. Ve dvoie k ¥p. 281 je p¥istavén obiekt,kde v p¥Fizemi
jsou t¥i gard¥e a v hornim pat¥e je jedna mistnost Sastesns
rozbourand a nad ni nep¥istupnad dals3i mistnost. Schodifts z

- phdy byle zrufeno. Dvlr za &p. 754 je wvyasfaltovan a oplocen

\Gtca 3 m zdSngm plotem. Za &p.754 je plot cca 180 cm a hlin&ng
pozemek. Objekty slou¥ili jako ufebny pro #Bvadleny cca od
r. 1930 , p¥ed tim zde bvla vojenski sprava.
Nemovitosti: 1. Dfm &p. 281

Z. Dbm €p. 7H4

3. Venkovni dpravy

4. Pozemky &.p.375 a 9358

Technicky popis — ocendni:

Hemovitosti se ocefiuji dle zdkona #. 15171997 Sb., o occefiovani

majetku, ve znéni zakona ¢. 12172000 Sb. ,¥.237/2004 Sb. ,#. 257/

2004 Sb. ,&,296/2007 Sb. ,#.188/2011 Sb. ,#.350/2012

Sb. ,&.30372013 §&6b.,¥.340/2013 §Sb. ,¥.344/2013 Sb. ,#.228/2014
< Sb. ,vvhlaBka MF #.441/2013 Sb. .,k provedeni zikona o oceiiovani
Aajelku {(oceflovaci wvyhléaSka) ve znéni vwyhlaSky #,199/2014 5b.

vyhlasky €. 34572015 Sh. a wvhlaBky &. 44372016 8b. ,kterou me

mEni vyhlagka &. 441/2013 Sb.,

1.D8m €p.754 - objekt ma dv® nadzemni podla¥f a jedno podzemni,
gedlova st¥echa s 2mi pidnimi prostory.Uli®ni #ira =
gtavebni, wvgtup 7 chodniku do préijezdu, dla¥ba
terasova, vrata ocelovAa — proskleni,strop rovny. Po
pravé glrangd ie zvy¥Send p¥izemi,kde Jjmou ufebny a
WC. Podlahy betonové, stropy rovné, obvodové zdivo
tl. 45 cm, okna d¥fevéna, vakuovd skla s m¥fiZemi,
dvefe dievéné hladke do ocelovych zarubni. Vytapsni
ie 3 plynovymi kotly WOLF E+, které jsou osazeny
ve sklepd.
2NP — dito,schodiftd kamenng, okna bez m¥i%i, v¥Ska
mistnosti je 3,50 - 3,70 m. Scocidlni za¥izeni,WC
gplachovaci + umyvadla, stény fastetnd coblofeny do

' v 1,60 m, dlaXba keramick3a.
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Pida - schody dtto dlaZba topinkovid, v  ndktervch
mistech chvbi.

Phda horni - podlaha prkenna tvo¥ri strop, st¥Fecha
sedlova, krytina Bramac.

Sklep - p¥istup ze dvora po kamenném schodifiti,
dlaZ*ba c¢ihly naplocho, stropy klenuté, obvodove
zdive tl1. 60 — 90 cm. Neni provedena izolace,
omitka vihka, fiste&nd opadanA.

P¥istavba wve dvore, jsou v p¥izemi tL¥i garidie,
podlahy =z c¢ihel naplocho, stropy rovné, vrata
d¥fevdna dvouk¥idii,cbvodove zdivo t1. 50 — 60 cm.

¥ NP je jedna mistnost ve Spatném stavu,nad ni je
dalsl, kterda neni p¥igstupnd, schodistgE =z phdy

gspadlo. St¥echa pultova, krviina dtto.
Fasada do ulice je terasova omitka, v¥etng soklu,
do dvora je st¥ikany b¥izolit a Zlaby + svody.
Objekt starsi 100 r. z r. 1890,
Zastav&ni pl.1NP. :23,10%14,25+9,90%6,80 = 396,49 m?
2. Dbm &p. 281 - dtto dom &p. 281, p¥istup v p¥izemi z priijezdu
po levé gtran® do zvySendho piizemi. Také je wvstup
do domu z wulice, ale je zde jen chodba, prfichod je
zazdén. Diale se ide de patra a na pfidu. Tento
objekt je mendi a slouZil stejnému Gelu jake dfm
€p. 281. Fasada je do ulice i do dvora st¥ikany
b¥izolit, sckl do ulice je cobklad kab¥inec do v -
1,50 m.
(;:j Zastavéna pl.1NP. :14,44x14,25+1,80%4,20 = 213,33 me
2. Venkovni dpravy - popis, dim ie napoien na inZenvrské sits:

vefeiny vodovod, kanalizaci, elektro a plvn. Ve
dvoie jisou zdéngd ploty.

- dle v¥pisu zvkataatru nemovitogti LV &, 3825,
obec = k.4. Zatec, pofet obvvatel = 19 203.

€p. 281 ¢&E.parcely st. 375 zastavsni plocha a nadvo¥i 307 mé
&p. 754 ¥. parcely st. 935 " i " B72 m?
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Pojem cobvykld cena nemovitosti wychiz{ z ustanoveni § 2 zakona
15171997 8b. o ocettovani majetku. Zde se obvyvklou cenou rozumi
cena, ktera byls dosaZend p¥i prodeji steindho, po pFipad#
obdebného majetku, nebo p¥i poskvtovani stejné nebo' obdobné
sluZby v obchodnim stvku v tuzemsku ke dni  ocen®ni. P¥itom se
zvazuii vBechny okolnosti, které maji{ na cenu vliv, avi3ak do
jeji vy¥8e se nepromitajli wvlivy mimo¥adnych okolnosti trhu,
oscbhnich pom&rd prodavaiiciho nebo kupujiciho, ani vliwv
zvlastni obliby. Mimo¥FAadnymi pkolnostmi trhu se rozumi
nap¥iklad stav tisn® prodiavajicihe a kupujiciho, d@sledky

\dhé%irodnich kalamit. OUsobnimi pom&érvy se rozumi zejména vziahy

majetkové, rodinnd nebo jiné vztahy mezi prodiavajicim a
kupujicim. Zvlagtni oblibou se rozumi zvlagtni heodnota
p¥ikladand majetku, nebo slu¥Zb® vyplyvaijici =z osobniho vztahu
kK nim.

Obvykld cena se objevuje 1 v n&ktervch dalS%ich zakonech
{nap¥. zadkon o cenach apod.), nékdy ve steingch terminech s
réznymi definicemi (cena wve v¥3%i.kterd je v mistd a #ase
obvvkla, trZni cena apod.)

Pro gtanoveni obvyklé ceny je ti¥eba vvchazet z porovnani cen s
obdobnymi nemovitostmi, kterd bvly uskutednény na trhu,
pripadnd jsou nabizeny k prodeii v realitnich kanceli¥ich. Jde
o objektivni wvvhodnoceni, protoZe jakakeliv nemovitost je
vaziana na neménngd urdité misto. V danédm mistd a #ase jsou tyvto
- nemovitosti ZEpatng prodeiné, v p¥ipad® rekonstrukce na bvty
~Sigou zde velké nidklady a promyslové objekty v daném mist#
nelze piedpoklidat.

JelikoZ jsem nezjistil %4dny p¥evod obdobného charakteru v
daném mist® a Sase, na ©p. 281 vvchazim z dand ceny dle zdkona
€. 15171997 Sb.

Na =zaklad® vySe uvedendho wv¢poftu stanovuii obvvklou cenu —

trZni cenu s ohledem na prodeini cenu dle kupni smlouvy
Eastkou ve vyHi:

€p. 754 2 500 000,-K& ti. slovy: DVAMILIONYPETSETTISIC.
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p. 281 1 500 000,-K& tj. slovy: JEDENMILIONPETSETTISIC.
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1.objekt okdobny &p.

2 800 000,-K&
2.objekt obdobny &p.
2 500 000,-K&
.ebjekt obdobny &p.741: Obyviny dfm &p. 450, Tr¥ni ulice,
k.G, Litvinov cena 2 500 000,-K&

~J

b4: Pod@bradeova ulice Louny #&p. 599

hd: Tyr¥ova ulice Zatec #p. 1010

~]
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Objekt €p. 281 je mendi a v horsim stavu,

o/ Znalecka dolo%ka & 1 825 05/17
AEKEEEEK LK KKK KA KKK KA K EEKEK KK KKK EAEXAR AR K KKK KL KK
Znalecky posudek jsem podal jake znalec, jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ust1 nad Labem, ze dne 24.4.1978, pod Spr.

1614778 pro obor zikladni

EKONOMIKA — odv&tvi, CENY A ODHADY se specializaci pro
B odhady nemovitosti,

o

Znalecky dkon je =zapsadn pod po¥. &. 1 825 - 05/17 znaleckého
deniku.
Znale®ng a nahradu nakladf G¥tuji dle prilc¥end likvidace.

Louny, dne 16.1.2017




