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NALEZ

Tento znalecky posudek je preddvéan objednateli za i¢elem navrhu obvyklé ceny nemovitosti.
Jedna se o navrh trzni hodnoty budovy ob¢anské vybavenosti ¢p.239 na stavebni parcele
¢€.263/1, stavby bez ¢p/Ce (garaze) na stavebni parcele €.263/2, véetné prislusenstvi, stavebnich
parcel ¢.263/1 a 263/2 a pozemkové parcely ¢.1182/4 v katastralnim tzemi a obci Udlice, okres
Chomutov, dle LV ¢.103.

Navrh obvyklé ceny je vZdy odhadem financni Castky a je definovan v souladu s ustanovenim
zakona ¢.151/1997 Sb. (zédkon o ocenovani majetku, v platném znéni) jako ,,cena, ktera by byla
dosaZena pri prodejich stejného nebo obdobného majetku v obvyklém styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se

nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby*.

Podklady pro ocenéni :

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 27.3.2014, list vlastnictvi ¢.103 pro k.d. a obec Udlice
(CasteCny vypis)

- kopie katastralni mapy

- projektova dokumentace dstfedniho vytdpéni z Cervence 1987

- projektovad dokumentace vymény elektroinstalace z biezna 1989
- detailni report (audit) nemovitosti z biezna 2013

- geometricky pldn pro vyznaceni budovy z 11.10.2013, ¢islo pldnu 932-092/2013, véetné
vykazu vymér

- geometricky pldn pro vymezeni rozsahu vécného bifemena z 10.10.2007, ¢islo planu 663-
317/2006

- ndjemni smlouva z ledna 2001 vc¢etné¢ dodatku z tinora 2006
- skutecnosti a vyméry zjisténé béhem mistniho Setfeni provedeného dne 2.4.2014
- Lexikon obci CR — CSU 2014

- Znalecky standard pro zjisténi obvyklé (obecné, trzni) ceny nemovitosti, vydany Ustavem
soudniho inZenyrstvi VUT Brno

- Ukazatele primérné orientani ceny na mérovou a ucelovou jednotku vydané Ustavem pro
racionalizaci ve stavebnictvi, a.s. Praha, cenova uroven 2014/1

- Metodicky pokyn Ceské komory odhadcti majetku pro trzni ocefiovani nemovitosti

- vlastni databaze znalce
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POPIS A OCENENI MAJETKU
Blizsi idaje o nemovitosti

Ocefiovand budova je umisténa v souvislé zdstavbd obce Udlice, v Chomutovské ulici. Ulice je
pateini komunikaci obce, okolni zdstavbu tvoii ptevazné objekty bydleni (rodinné domy) a objekty
obcanské vybavenosti (obchody, sluzby). V bezprostiedni blizkosti je zastdvka méstské hromadné
dopravy (autobus — zastdvka Udlice zahrddky). Dim je proveden jako pravd strana (pii pohledu
z ulice) dvojdomku. Od komunikace je nemovitost oddélena chodnikem a malou pifedzahradkou, na
¢asti stavebni parcely ¢.263/1 je vybudovana odbocka z Chomutovské ulice k vratim dvora, plocha
odbocky je zpevnéna betonovou dlazbou zdmkovou. Dvir je uzavien dvoukiidlymi plechovymi
vraty, plocha za vraty je zpevnéna monolitickym betonem. Proti vjezdovym vratiim je postavena
zdénd gardz (stavba bez ¢p/Ce na stp.263/2), vlevo od vjezdu je dim ¢p.239. Diim ma4 pfiblizné
obdélnikovy tvar, delsi osa je orientovdna ve sméru jihozdpad-severovychod. Vstup do domu vede
ze severovychodni strany, kde je pfistavéno zadveti, ze dvora do zvySeného piizemi vedou
betonové venkovni schody. Ze zadveii vedou vstupy do obytné ¢asti domu a do ,,¢erné kuchyné®,
ktera je pfistavéna ddle smérem k severovychodu a tvoii predél mezi domem ¢p.239 a vedlejsi
stavbou. Vedlej$i stavba navazujici na Cernou kuchyni slouzi jako dilna a sklady, déle
k severovychodu pak je hranice stavebni parcely ¢.263/1 a pozemkové parcely €.1182/4, vyznacena
vnitinim plotem, po levé stran¢ hranice je vedlejsi stavba — sklad nafadi. Plocha pozemkové parcely
je upravena jako zahrada s né¢kolika ovocnymi stromy, hranice parcely tvoii oploceni a zdi
sousedicich nemovitosti.

Specifické podminky lokality

V obci je obecni tufad, posta, Skola, zdravotnicky obvod, zdkladni sit obchodii a sluzeb.
Infrastruktura obce je na dobré urovni, v obci je vefejny vodovod a kanalizace vcetné Cisticky
odpadnich vod, rozvod plynu, zdkladni sit’ obchodi a sluzeb. Dopravni spojeni s méstem Chomutov
je dobré, do obce zajizdi méstska hromadnd doprava (autobus). Ocenovand budova je umisténa na
hlavni ulici obce, napojeni na inzenyrské sit¢ je provedeno, dochazkové vzdalenosti za obchody a
sluzbami jsou piiznivé, zastavka autobusu je v bezprosttedni blizkosti domu.

Zpusob uzivani

Ocenovana budova je zapsdna v katastru nemovitosti jako obCanskd vybavenost. Podle znéni
predlozené ndjemni smlouvy i podle zjiSténi na misté samém se jednd o stavbu uzivanou vyhradné
pro bydleni. S ohledem na velikost, umisténi a dispozi¢ni feSeni stavby se zména uzivani jevi mélo
pravdépodobna.

Vlastnictvi

Podle ptredlozeného vypisu z katastru nemovitosti je majetek (objekt obcanské vybavenosti ¢p.239
na stp.263/1, garaz bez ¢p/Ce na stp.263/2, stavebni parcely ¢.263/1 a 263/2 a pozemkova parcela
&.1182/4 k.u. Udlice) ve vyhradnim vlastnictvi Usteckého kraje (IC 70892156)privo hospodaient se
svéfenym majetkem kraje ma piispévkova organizace Stfedni Skola technickd, gastronomickd a
automobilni Chomutov (IC 18383696).
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V dasti ,,C* citovaného vypisu z katastru nemovitosti je zapsano omezeni vlastnického prava ke
stavebni parcele ¢.263/1 vécnym biemenem zfizovani a provozovani vedeni elektrizani soustavy
(kabelu NN v zemi a pojistkové skiiné na budové &p.239) pro obchodni spole¢nost CEZ Distribuce,
a.s. (IC 24729035). Podle geometrického planu zasahuje vécné biemeno jen piiblizné 4 m? parcely
— kabel NN je veden z Chomutovské ulice kolmo podél oploceni predzahradky a je ukoncen
v pojistkové skiini na jihozdpadnim rohu domu ¢p.239. Vécné biemeno uzivatele stavby fakticky
nijak neomezuje, jeho vliv na ndvrh obvyklé ceny nemovitosti nebude vycislen.

Piistupovd komunikace je umisténa na pozemkové parcele &.1589/1 k.i. Udlice, pozemek je ve
vlastnictvi Usteckého kraje.

Popis oceniovanych objekti

Budova ¢p.239

Budova ¢p.239 je v malé Casti zastavéné plochy podsklepend, ma dvé nadzemni podlazi a plochou
sttechu s nevyraznym stfedovym hiebenem. Nosné konstrukce jsou vyzdivané ze smiSenych
materidlti, zalozené na betonovych pasech a patkdch bez izolace proti zemni vlhkosti. Plocha
sttecha je pokrytd plechovymi Sablonami, na stfedovém hiebenu Sablony osinkocementové.
Klempitské konstrukce z pozinkovanych plecht dplné, bleskosvod neni osazen. Fasddni omitky
stiikané, bez venkovnich obkladt, okna plastova s ditermickymi dvojskly, dvefe vstupni palubkové,
vnitini hladké plné a prosklené, v mensim rozsahu posuvné, zarubné ocelové a oblozkové. Podlaha
suterénu betonova, v piizemi keramické dlazby, PVC a lamino, v Lpatie pfevdzné prkna, strop
suterénu monoliticky bez podhledu, v pfizemi a patie stropy tramové s podhledy rovnymi,
omitanymi, v malé ¢asti zastavéné plochy piizemi (vstupni chodba) strop klenbovy. Vnitini omitky
vapenné Stukové, v kuchyni a koupelné keramické obklady stén, schodisté do suterénu a do I.patra
betonova, vstup do pudniho prostoru pod stfedovym hiebenem stfechy po Zzebiiku. Vytapéni
centrdlni teplovodni, kotlem na plyn a ocelovymi radidtory, pfiprava teplé uzitkové vody plynovym
bojlerem. Kuchyn v pfizemi vybavena kuchynskou linkou s dfezem na studenou a teplou vodu a
kombinovanym spordkem s odsdvanim par, koupelna v pfizemi vybavena umyvadlem a
sprchovacim koutem, v patie v koupelné vana a umyvadlo, klozet béZného typu, v Cerné kuchyni
v pfistavbé béznd linka a spordk na propan-butan. V domé je proveden rozvod motorového a
svételného proudu, studené a teplé vody, zemniho plynu, kanalizace je zausténa do vetejného fadu.

V dispozici budovy je v suterénu sklad, v pfizemi zadvefi a vstupni chodba, v chodb¢ je umistén
kotel UT a plynovy bojler. Ze zadveii vede vstup do ¢erné kuchyné. Dile v pfizemi je umisténa
kuchyni s jidelnou, spiZirna, koupelna, dva pokoje, zdchod a Satna v zadveti. V Lpatie jsou tii
pokoje, chodba a koupelna spole¢na s WC.

Podle dostupnych podkladii a informaci obecniho dfadu v Udlicich byl dim postaven kolem roku
1920, staii ke dni ocenéni je tedy uvazoviano 94 let. O prib&hu uZivani nejsou k dispozici témét
74dné podklady. V létech 1986-1989 byla ziejmé provedena celkovd oprava objektu spojend
s ¢astecnou modernizaci vnitintho vybaveni (dstfedni vytdpéni, elektroinstalace, hygienické
vybaveni, napojeni na rozvod plynu a kanalizaci). V roce 1991 byla provedena oprava stiechy a
klempifskych prvki, v roce 1992 oprava fasaddy. V domé probihd ddrzba zvysSené tirovné a postupnd
modernizace vybaveni. Dle sdéleni soucasného ndjemce nemovitosti byla kolem roku 1997
vybavena koupelna v pfizemi, kolem roku 2005 bylo vyménéno vybaveni kuchyné, v roce 1995
byla vybudovana ¢erna kuchyn, v létech 2004-2006 byla vyménéna okna a dvefe, ¢ast naslapnych
vrstev podlah, radidtory ustfedniho vytapéni. Stavebné-technicky stav nemovitosti je s ohledem na

s\ s

staifi pomérn¢ dobry, vnitini vybaveni je na dobré trovni a je pln¢ funkcni.
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Budova bez ¢isla popisného (evidenc¢niho)

Na samostatné stavebni parcele ¢.263/2, proti vjezdovym vratim, je postavena stavba bez Cisla
popisného nebo evidencniho, dle zdpisu v katastru nemovitosti i dle skute¢ného zpiisobu uzivani
gardz. Stavba je provedena velmi jednoduse — zdivo tloustky 15 cm, zalozené na betonovych
pasech bez izolace proti zemni vlhkosti. Pultova stiecha pokrytd lepenkou a plechy, klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu (jen Zlab a svod). Vrata plechova dvouktidla, okno jednoduché
ocelové. Vnéjsi omitky jen na mens$i Casti pohledové plochy stiikané, Stit nad vraty obloZeny
palubkami, vnitini povrchy bez omitek. Podlaha betonové, stropni konstrukce neni provedena — jen
podbiti pultového krovu prkny. V objektu je zavedena svételnd elektroinstalace. Staii stavby nebylo
dokladové¢ zjiSténo, udajné je cca 50 let. Stavebné-technicky stav gardze je Spatny, na stavbé neni

provadéna zadna pravidelnd tdrZzba, dalsi Zivotnost bez podstatnych zasahli je omezena.

PrisluSenstvi nezapsané v katastru nemovitosti

Na casti stavebni parcely ¢.236/1 je postavena vedlejsi stavba navazujici na piistavbu domu
severné. Stavba je zdénd, md dvé nadzemni podlazi. Vné&jSi omitky jsou stiikané, krytina
z plechovych Sablon a Zivice. Dvefe a vrata z ocelovych plechii, okna dievénd zdvojend. Podlahy
betonové, stropy trdmové s podbitim, vnitini omitky hrubé vapenné. V objektu je provedena
svételnd elektroinstalace, slouzi jako dilna a sklad néafadi. Stafi klilny nebylo zjiSténo, technicky
stav je pomérn¢ dobry, na stavbé je provadéna pravidelna udrzba dobré trovné. Severné od kilny,
na hranici stavebni parcely ¢.263/1 a pozemkové parcely ¢.1182/4 je postavena mensi zdéné kiilna
s pultovou stfechou, stavba je ve velmi Spatném technickém stavu a jeji vyuziti je omezené. Dalsi
prislusenstvi — ptipojky siti, zpevnéné plochy, ploty vCetn¢ vrat — neni rozsahlé, je v relativné
dobrém technickém stavu, jeho vliv na ndvrh obvyklé ceny majetku neni vyznamny.

Pozemky

Budova ¢p.239 je umisténa na stavebni parcele ¢.263/1, gardZ na stavebni parcele ¢.263/2 k.u.
Udlice. Na stavebni parcely na severovychodé navazuje pozemkové parcela &.1182/4 — zahrada,
ktera se stavebnimi parcelami a stavbami tvoii jednotny funkcni celek. Parcely jsou rovinné, dobie
pristupné z vefejné komunikace, napojeni na inzenyrské sité je provedeno, dalsi rozvoj nemovitosti
na uvedenych pozemcich je mozny.
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VYPOCET POMOCNYCH HODNOT PRO NAVRH CENY OBVYKLE

Vécna hodnota

Vécna hodnota nemovitosti je zjiSténa jako reprodukcni hodnota stavby, tj. stanovenim néklada na
pofizeni stejné nebo porovnatelné stavby v misté a Case ocenéni, snizené o pfimétené opotiebeni.

Stanoveni vécné hodnoty budovy ¢p.239

Zattidéni :
SKP:

CZ-CC:
Materialova charakteristika :

Zastaveéna plocha piizemi:
Zastavéna plocha zaokrouhlena:
Podlahova plocha :

Mistnost:
Suterén — sklepy
Ptizemi — zadveti
- ¢ernd kuchyné
- Satna (vestavéna skiin)
-WC
- chodba
- kuchyn
- koupelna
- spizirna
- pokoj
- pokoj
I.patro — pokoj
- pokoj
- pokoj
- koupelna
-WC
- predsin
Celkem

Obestaveény prostor:

Obestavény prostor zaokrouhleny:
Podlahova plocha :

Vypocet reprodukéni ceny :

Zakladni hodnota :
Hodnota po mat. charakteristice:

Koeficient dpravy zdkladni hodnoty :

Vypocet :
Vychozi hodnota jednotkova :

46.21.11.1

Domy rodinné jednobytové

1121

Budovy pro bydleni jedno- a dvoubytové
Nosnd konstrukce zdénd

2,80%4,40+2,23%3,77+11,10%7,80 = 107,31 m>
107 m*

Plocha / m%/
30,04
4,70
9,11
1,04
1,19
7,03
14,56
3,31
1,28
18,89
14,61
15,37
18,88
20,31
4,85
1,20
2,34
168,71 m’

7,80%5,55%2,15+2,80%4,40%3,25+2,23*3,77%3,30+11,10*
7,80%6,70+3,90%11,10%2,10/2+3,90%2,0%1,30/2 = 791,47
790 m*
169 m’

6 034 K&/m® obestavéného prostoru

5 870 K&/m® obestavéného prostoru

0,9420

5 870 * 0,9420 = 5 529,54

5 530 K&/m® obestavéného prostoru
7
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Vypocet :
Vychozi hodnota celkova :

Vypocet vécné hodnoty :

Opotiebeni :
Stafi :

Zivotnost :

Mira opotiebeni :
Vypocet :

Vécna hodnota :

Budova ¢p.239 - celkem :

5530 * 790 =4 368 700
4 369 000 K¢

analytické

puvodni konstrukce cca 94 let, dalsi viz text

dle provedeni

67,14 %

4369 000 * (1-0,6714) = 1 435 653
1436 000 K¢

Reprodukéni cena 4369 000 K¢
Vécna hodnota 1436 000 K¢
Stanoveni vécné hodnoty budovy bez ¢p/¢e (garaze)
Zattidéni :
SKP : 46.21.19.9
Budovy ostatni
Cz-CC: 1274

Materialova charakteristika :

Zastavéna plocha:
Zastaveéna plocha zaokrouhlena:
Podlahova plocha :

Obestavény prostor:
Obestavény prostor zaokrouhleny:

Vypocet reprodukéni ceny :

Zakladni hodnota :

Hodnota po mat. charakteristice:
Koeficient upravy zdkladni hodnoty :
Vypocet :

Vychozi hodnota jednotkova :
Vypocet :

Vychozi hodnota celkova :

Vypocet vécné hodnoty :

Opotiebent :
Stari

Zivotnost :

Mira opotiebent :
Vypocet :

Budovy nebytové ostatni
Nosna konstrukce zdéna

6,30%3,01 = 18,96
19 m?
16 m?

6,30%3,01%2,25 = 42,67
43 m’

3 480 K&/m® obestavéného prostoru
3 235 K&/m® obestavéného prostoru
0,800

3235 *0,8000 =2 588

2 588 K&/m® obestavéného prostoru
2588 *%43=111284

111 000 K¢&

linearni

cca 50 let

cca 70 let

71,43 %

111 000 * (1-0,7143) =31 713

8
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Vécna hodnota : 32 000 K¢

Budova bez ¢p/ce - celkem :

Reprodukéni cena
Vécna hodnota

111 000 K¢
32 000 K¢

Stanoveni vécné hodnoty pozemku

Pro obec Udlice neni zpracovéna cenovd mapa pozemki, cena je proto stanovena podle platného
ocefiovactho predpisu, kterym je vyhlaska MF CR &.441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zdkona €.151/1997 Sb. (zdkon o ocenovani majetku, v platném znéni). Podle tohoto
pfedpisu Cini cena za 1 m2 pozemku zastavéného rodinnym domem nebo pozemku s takovou

stavbou spojeného do jednotného funk¢niho celku cca 250 korun.

Pozemky:

Cislo Popis Plocha Cena
263/1 Zastavéna plocha a nadvoii 271 67 750
263/2 Zastavéna plocha a nadvoii 19 4750
1182/4 Zahrada 167 41750

Celkem 457 114 250
Plocha pozemki [mz]: 457
Vypocet: 457 *250 =114 250
Celkova hodnota : 114 000 K¢
Pozemky v k.. Udlice - celkem :
Jednotkova cena : 250 K¢/m?2
Celkova hodnota : 114 000 K¢

Rekapitulace vécné hodnoty :

Vécna hodnota je stanovena jako reprodukéni cena staveb, snizend o pfiméfené opotiebeni. Pro
stanoveni reprodukéni hodnoty byla zvolena metoda ukazatelovd na zdkladé primérnych
orientaénich cen na mérovou a ucelovou jednotku stavebnich objektd, vyddvanych Ustavem
racionalizace stavebnictvi, a.s. Praha. Hodnota pfislusenstvi hlavniho stavebniho objektu je
stanovena v souladu s metodikou Ceské komory odhadcti majetku ve vysi 12 % ceny hlavnich

stavebnich objekti.

Stavby

PrisluSenstvi

Pozemky

Veécna hodnota celkem

1 468 000 K¢
176 000 K&
114 000 K¢

1 758 000 K¢
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Vynosova hodnota

Budova ¢€p.239 vcetné priisluSenstvi a pozemki je v dobé ocenéni pronajata. Ndjemné bylo
stanoveno dohodou smluvnich stran v roce 2006 na 2.716,- K¢ mésicné, to je 32.592,- K¢/rok.
V piepoctu na podlahovou plochu (po odecteni plochy sklepi a ¢erné kuchyné) je ndjemné
neobvykle nizké — cca 250 korun za 1 m” a rok. Zji§téni obvyklého ndjemného za rodinny dim
v Udlicich nebo v blizkém okoli je obtizné, prondjmy rodinnych domd nejsou &asté, smlouvy jsou
nevefejné. Porovnani s prondjmem béznych byt (napf. v okrajovych castech Chomutova) by bylo
mozné, ale vypovidaci schopnost takového vypoctu by byla dle ndzoru zpracovatele velmi
problematickd. Vynosova hodnota nebude stanovena.

|V)’/nos0vé hodnota | Nebude stanovenal

Porovnavaci hodnota

Budova ¢p.239 je zapsdna v katastru nemovitosti jako objekt obCanské vybavenosti, ale svym
technickym feSenim (jedno podzemni a dv€ nadzemni podlazi) a zplsobem uzivani (vyhradné
bydlen{) odpovidd zcela presné charakteru domu rodinného. Prodeje rodinnych doma v Udlicich a
dalSich obcich dosazitelnych z Chomutova meéstskou hromadnou dopravou (Otvice, Cernovice,
Spofice) jsou pomérn¢ casté, nabidka je Sirokd a mirn¢ pfevySuje poptivku, vyvoj trhu ma
v poslednich tifech letech tendenci ke stagnaci az mirnému poklesu. Piesto je mozné postaveni
nemovitosti na trhu hodnotit jako dobré — dim je umistén na hlavni ulici obce, vzdalenost do
Chomutova je minimdlni, zastdvka autobusu v bezprostfedni blizkosti domu. V pfisluSenstvi je
garaz (trebaze ve Spatném technickém stavu), vedlejsi stavby, upravend zahrada. Vnitini vybaveni
domu je na dobré trovni, vnitini prostory jsou dostatecné velké, dispozi¢ni usporddani vyhovujici.
Aktudlni nabidka realitnich serveri obsahuje dim podobny vzhledem, umisténim i technickym
stavem — polovina dvojdomku ve Smetanov¢ ulici, se dvéma byty a pozemky o vymeétre 381 m2 se
prodava za 1,399 miliénu korun (6 925 korun za 1 m2 podlahové plochy). V obci probihd intenzivni
vystavba rodinnych domu na komer¢ni bazi (,,na kli¢*), v nabidce je asi deset objekti se
standardnim vybavenim a pozemky o vymeéfe kolem 400 m2, nabidkové ceny se pohybuji
v relativné malém rozmezi kolem 1,6 miliénu korun, ale objekty jsou vyrazné¢ mens$i. Velky
reprezentativni objekt v Chomutovské ulici, po celkové rekonstrukci, s bytem 1+6 a dvéma
koupelnami, velky upraveny pozemek (1400 m2), moderni vnitini vybaveni, cena 3,3 miliénu korun
(8250 K&/m2). Srovnatelny dim se dvéma byty je proddvan ve Spoficich, v piisluSenstvi garaz,
velkd zahrada (1800 m?2), dobry technicky stav, cena 2,55 miliénu korun (8500 Kc/m?2).
Dosahované ceny ze znamych prodeju i ceny nabidkové za porovnatelné objekty v porovnatelné
poloze vzhledem k Chomutovu se pohybuji od 6900 do 8500 korun za 1 m2 podlahové (uzitné)
plochy hlavniho objektu. Porovnatelnou hodnotu odhaduji (zejména s ohledem na technicky stav
stavby, kvalitu pfisluSenstvi a pozemk) blizko horni hranici zjisténého rozmezi, konkrétné na 8500
korun za 1 m2 uzitné plochy hlavniho objektu (v¢etné podilu hodnoty pozemki a ptislusenstvi).

Vypocet :

169 m2 * 8500 K¢ =1 436 500

Porovndvaci hodnota 1437 000 K&|
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Znalecky posudek ¢.7738/039/14

Obvykla cena

Obecné ke stanoveni obvyklé ceny

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd byla dosaZena pii prodejich stejného nebo obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Ptfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvlasStni
obliby. Mimoiddnymi okolnostmi se rozumi napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho,
dasledky pfiirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo osobni mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku a vyplyvajici z osobniho vztahu k nému.

Zavér

S nemovitostmi daného typu se obchoduje pomérné casto. Nabidka srovnatelnych objekta
v porovnatelné poloze je Sirokd, mirné ptevySuje poptavku. Ceny jsou prakticky stabilizovany,
vyvoj trhu zaznamenava stagnaci.

Pfi respektovani uvedenych obecnych zdsad, zvazeni vSech specifik trhu s nemovitostmi v dané
lokalité i specifik ocefiovaného majetku jsem dospéla k nazoru, Ze obvyklou cenu nejspiSe vyjadiuje
hodnota vymezend vypoctem ceny porovnavaci. Vécnd hodnota nebude piipadnym zdjemcem o
koupi respektovana, vynosovd hodnota je ovlivnéna netypickym vztahem vlastnika a néjemce.
Celkové postaveni nemovitosti na trhu je dobré.

Rekapitulace pomocnych hodnot

Nézev majetku Vé&cna hodnota Vynosova Porovnavaci TrZzni hodnota
[KC] hodnota [K¢] hodnota [K¢] [KC]

Diim &p.239 Udlice 1 758 000 | Nebyla stanovena 1437 000 1450 000
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Znalecky posudek ¢.7738/039/14

VYSLEDNE HODNOCENI

Cilem ptedloZené expertizy bylo vypracovat ndvrh trzni hodnoty nemovitosti — budovy obc¢anské
vybavenosti ¢p.239 s piisluSenstvim a pozemky v k.d. Udlice.

Na zdklad¢ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro ndvrh trzni hodnoty
(obvyklé ceny) k uvedenému datu, je tato navrzena ve vysi

1 450 000,-- K¢

Slovy: Jedenmilionctyfistapadesattisic korun ¢eskych

V Mosté dne 10.dubna 2014

Miluse Dolezalova, soudni znalec a odborny odhadce pro ceny nemovitosti
Jugoslavska 1708/53, 434 01 Most

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 10.4.1979, ¢j.Spr.1476/79 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
zvlastni specializaci pro ceny nemovitosti. Znalecky posudek je zapsdn pod poradovym cislem
7738/039/14 znaleckého deniku. Znale¢né a ndhradu ndkladii dctuji podle ptiloZzené likvidace.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2014 07:55:02

Okres: €Z0422 Chomutov Obec: 563382 Udlice
Kat.tzemi: 772615 Udlice List vlastnictvi: 103
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velkad hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje

St¥edni sSkola technickd, gastronomickd a automobilni, 18383696
Chomutov, pfispévkovA organizace, Prazska 702/10, 43001
Chomutov

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zptsob ochrany
St. 263/1 271 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Udlice, &.p. 239, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 263/1
St. 263/2 19 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 263/2

1182/4 167 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné brfemeno z¥izovani a
provozovani vedeni
distribuéni elektrizaéni soustavy - kabelu NN v zemi a pojistkové skfiné na budové
é&.p. 239 v rozsahu GP 663-317/2006
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: St. 263/1 Z-13149/2011-503
874/8, Dé&in IV-Podmokly, 40502
D&&in, RC/ICO: 24729035
Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - Uplatnad ze dne 20.8.2009 a 7.10.2009. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 26.11.2009.
V-7764/2009-503

D Jiné zdpisy - Bez zéapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o pfechodu nemovitosti do vlast.krajd (z&k.&.157/2000 Sb.) 11521/2001 -3070 ze

dne 25.09.2001.
Z2-360/2002-503

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Chomutov, kéd: 503.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2014 07:55:02

Okres: €Z0422 Chomutov Obec: 563382 Udlice
Kat.tzemi: 772615 Udlice List vlastnictvi: 103

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Listina

Pro: Ustecky kraj, Velkad hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Z¥izovaci listina rozpodtové &i p¥ispévkové organizace 197/2001 ze dne 28.11.2001.

Z-2085/2002-503

Pro: Ustecky kraj, Velkad hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Z¥izovaci listina rozpodtové &i pf¥ispévkové organizace MAJ-197/2001 dodatek &. 18 (Zadost
Ze dne 27.8.2007) ze dne 13.06.2007.

Z-13823/2007-503

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Z¥izovaci listina rozpodtové &i pfispévkové organizace 108/2001 dodatek &.24 ze dne

11.01.2012.
Z-18195/2012-503
Pro: St¥edni Skola technicka, gastronomickd a automobilni, RC/1CO: 18383696
Chomutov, pfispévkovad organizace, Prazska 702/10, 43001
Chomutov

o Z¥izovaci listina rozpodtové &i p¥ispévkové organizace 108/2001. dosatek &.27 ze dne
01.11.2012.

Z-18195/2012-503

Pro: St¥edni skola technicka, gastronomickad a automobilni, RC/ICO: 18383696
Chomutov, pfispévkovA organizace, Prazska 702/10, 43001
Chomutov

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 04.11.2013.

Z-17751/2013-503

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

Stfedni sSkola technicka, gastronomicka a automobilni, 18383696
Chomutov, pfispévkovad organizace, Prazska 702/10, 43001
Chomutov
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1182/4 12212 167

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis§té Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.03.2014 08:22:22
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Chomutov, kéd: 503.
strana 2
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Fotodokumentace ze dne 2.4.2014

Pohled z Chomutovské ulice Pohled ze dvora

Koupelna v l.patfe | Pokoj v l.patfe

Garaz Zahrada



